PROJEKT — PAZDZIERNIK 2022 (WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU)
UCHWALANR.............
RADY MIEJSKIEJ W BELZYCACH

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Belzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503) oraz
uchwaly Nr LIII/633/2022 Rady Miejskiej w Belzycach z dnia 30 marca 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Belzyce, po przedlozeniu przez Burmistrza Belzyc projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Belzyce”, uchwalonego uchwata Nr
XVIII/166/16 Rady Miejskiej w Betzycach z dnia 9 listopada 2016 r., zmienionego uchwata Rady
Miejskiej w Betzycach Nr.................... zdnia ..., r., Rada Miejska w Belzycach
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Belzyce,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XIV/133/2003 Rady Miejskiej w Betzycach z dnia 29 pazdziernika 2003
1., (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r., Nr 22 poz. 559) wraz z p6zniejszymi zmianami przyj¢tymi
uchwatami Nr V/43/2011 Rady Miejskiej w Belzycach z dnia 31 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2011 r., Nr 42, poz. 967) oraz Nr LVIII/355/2014 Rady Miejskiej w Betzycach z dnia
27 sierpnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2014 r., poz. 3475) — zwana dalej ,,planem”.

2. Zmiany planu stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty obejmuja:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace dla wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania;

2) ustalenia szczegélowe, obowigzujace odpowiednio dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych
linlami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) ustalenia wprowadzajace zmiany tekstowe dotyczace uchwat, o ktorych mowa w ust 1.

§ 2. Integralne cze$ci uchwaty stanowia:

1. Zatacznik nr 1 — rysunek planu, obejmujacy dziatki ewid. nr 171/57 i 171/83, obrgb Kreznica
Okragla, dla obszaru o acznej powierzchni 6,7184 ha, wykonany na mapie pochodzacej z zasobow
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lublinie w skali 1:1000, na
ktorym okreslono:

— granice obszaru objetego planem miejscowym;

— linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
— przeznaczenie terenow, okreslone symbolami cyfrowo-literowymi;

— nieprzekraczalne linie zabudowy;

— zwymiarowane odleglosci;



— przebieg linii elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz z pasami technologicznymi;
— ustalenia informacyjne.

2. Zakacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Belzycach o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

3. Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Belzycach o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) RA — teren akwakultury i obstugi rybactwa;

2) L — teren lasu;

3) ZN — teren zieleni naturalne;j;

4) tereny objete obowiazujacymi planami zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w § 1 ust.
1, dla ktérych wprowadza si¢ korekty ustalen tekstowych, wyszczegoélnione w § 19 — 21 niniejszej
uchwaty.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, okresla si¢ odpowiednio:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kolorystyke obiektow budowlanych.

§ 4. W granicach planu nie okresla sig:

1) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tj. terenow goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na
brak tego rodzaju terenow i obiektow;

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak tego
rodzaju uwarunkowan.

§ 5. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terenow, nie mogg naruszac:
1) przepis6w odrebnych;



2) wymagan okreslonych w Rozdziatach II 1 III.

§ 6. Zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, ktére powinny by¢
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne dotyczace planu,
o ktérym mowa w § 1 uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Belzycach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, opracowany na mapie zasadniczej wektorowej, dla ktéorej wydano licencje nr
GGO.6642.1638.2022_0609_CL2 z dnia 17 maja 2022 1;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgéci naziemnej i podziemnej) do
zewnetrznej krawedzi jezdni badz linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysuniecia poza
wyznaczong lini¢, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

— okapow, daszkow, schodow, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, balkonow, wykuszy, ryzalitoéw oraz
innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢ wigcej niz
2,0 m;

— infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz matej architektury;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:

— dla budynkoéw, liczona zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U. 22019 r., poz. 1065);

— dla pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ catkowitg obiektu mierzong od poziomu terenu w
najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu
wykonczenia obiektu budowlanego; wysokos¢ zabudowy nie dotyczy systemow infrastruktury
technicznej oraz elementéow zabudowy, dla ktorych uwarunkowania technologiczne zwigzane z
prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy wymagaja zastosowania odmiennych parametrow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, mozliwe do realizacji niezaleznie badz
facznie z pozostatymi dopuszczonymi na terenie przeznaczeniami;

10) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore je uzupelnia, nie powoduje z nim kolizji oraz stanowi mniej niz potow¢ dopuszczonej na dziatce
powierzchni zabudowy, mozliwe do realizacji niezaleznie badz tacznie z pozostalymi
dopuszczonymi na terenie przeznaczeniami;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci oraz
popytu na réznego rodzaju towary i ushlugi, niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednio
metodami przemystowymi oraz niepowodujace przekroczen obowigzujacych standardow ochrony
srodowiska w zakresie m.in.: emisji pylow i gazow, odordéw, hatasu, drgan, promieniowania, emisji
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substancji zapachowych, wytwarzania nadmiernej ilosci odpaddéw oraz innych okreslonych
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu;

12) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren o szerokosci 15,0 m, przebiegajacy wzdtuz
osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, wyznaczonych lokalizacja
stupow (7,5 m w obu kierunkach), w granicach ktérego obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu, ustalone w niniejszej uchwale, wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalen
prognozy oddziatywania na $rodowisko;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ procentowa dotyczaca
powierzchni terenu zajgtego przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkoéw (istniejacych i
projektowanych) w stanie wykonczonym lub innych obiektow budowlanych, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementéw budynku lub
ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnie terenu, nieobudowanych elementéw budynku (okapy,
gzymsy, balkony, schody i inne detale architektoniczne), obiektéw pomocniczych (altany, szklarnie)
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mierzony na poziomie posadzki po
obrysie $cian zewngtrznych wszystkich kondygnacji budynku, badz w przypadku innych obiektéw
budowlanych, po obrysie zewngtrznym naziemnej cze$ci obiektu, przy czym za kondygnacje
budynku, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda kondygnacje lub jej czese,
w tym kondygnacje catkowicie lub czgsciowo potozone ponizej poziomu terenu, poddasza, tarasy,
tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i magazynowe.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ochrony i wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego terendw objetych planem, ustala sig¢

nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki elewacji zewnetrznych obiektow
budowlanych, w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem —
r6zowych, niebieskich, fioletowych, zéttych itp..

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. W granicach planu obowigzuje zakaz budowy zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemyslowych, stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. Obszary objete planem znajduja si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
nr 406 Niecka Lubelska — w granicach obszarow ustala si¢ ochrong iloSciowa i jakoSciowa zasobow
wodnych, polegajaca na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod
powierzchniowych i ziemi oraz ograniczeniu dziatalno$ci moggcej negatywnie wptynaé na stan warstwy
wodonosnej, wystepujacej na Sredniej glebokosci 40 metrow p.p.t.

3. Obszary objete planem znajduja si¢ w obrebie Jednolitej Cze¢§ci Wod Podziemnych JCWP nr 89
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(PLGW 200089) oraz w obrebie Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych JCWP  Ciemigga
(RW2000624649) i w obrgbie scalonej czesci wod powierzchniowych SCWP SW0524 Krezniczanka —
dla terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposOb nieprzekraczajacy wartosci granicznych
ustalonych dla dobrego stanu wod w ,,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” (Dz.
U. 22016 1., poz. 1911) w zakresie wskaznikdéw biologicznych i fizyko-chemicznych wod.
4. W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze i ludzi, ustala sie:
1) w przypadku wytworzenia odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewni¢ odbior
i unieszkodliwienie przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) w zagospodarowaniu terenu zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynne zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej

1. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja obiekty objete ochronag konserwatorska na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. 2 2022 r., poz. 840).

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia
przedmiotow posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych
oraz szklanych, narzgdzi, kafli, obiektéw ziemnych, grobéw oraz konstrukcji murowanych i
drewnianych, wyrobéw metalowych, znalezisk monetarnych, materiatow kostnych, o0zdob
pradziejowych, obowiazuje postgpowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami ww ustawy;
w przypadku ujawnienia odkry¢ ww zabytkoéw nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego odkrycia,
wstrzymac¢ roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie powiadomi¢ wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

3. W granicach terendw objetych planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej oraz krajobrazy
kulturowe, wymagajace ochrony konserwatorskie;j.

§ 11. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okre$la si¢ zasad ich ksztaltowania.

§ 12. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach obszaréw objetych planem nie znajdujg si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostal sporzadzony.

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomog$ciami.
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2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa
w Rozdziale Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 22021 r.,
poz. 1899), ustala si¢ dla terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne nastepujace
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:

1) minimalng powierzchnie dziatek — 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudoweg w stosunku do pasa drogowego — 90° z
tolerancja 30°.

3. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

4. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 5, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 3000 m?.

5. Zasady podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 4, nie dotyczg wydzielen geodezyjnych
dla sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej oraz podziatow z
przeznaczeniem na powigkszenie nieruchomosci sgsiednich, niezbednych dla poprawy warunkéw ich
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ pasy technologiczne dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia, wskazane na rysunkach planu, o szerokosci 15,0 m — 7,5 m od osi linii wyznaczonej
lokalizacja stupéw po obu jej stronach.

2. W granicach pasow technologicznych linii ustala sig:

1) zakaz tworzenia statych hald i nasypow;

2) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w strefie nadwieszenia przewodow linii;

3) przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzglednia¢ przepisy rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomoéw, przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych
przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. W przypadku skablowania istniejgcych napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia,
ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2 nie obowiazuja, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu
istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania przepiséw odrebnych.

5. Dla obiektow o wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. obowigzuja ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego faktycznego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu, mogga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem
uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terenow objetych planem stanowi system
istniejacych drog publicznych i wewngtrznych, zlokalizowanych poza granicami planu, tj. droga
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wojewodzka, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW, oraz droga wewngtrzna, stanowigca dziatke
ewidencyjng nr 171/2, zapewniajaca powigzania komunikacyjne z systemem drdg publicznych — droga
gminng nr 112481L oraz powiatowa nr 2427L.

2. Obstuga komunikacyjna obszarow przylegajacych do drogi wojewddzkiej powinna si¢ odbywaé
za posrednictwem istniejacych zjazdéw oraz dodatkowych drog znajdujacych si¢ w ciggu drogi
wojewodzkiej; lokalizacja nowych zjazdow mozliwa jest wylacznie za zgodga i na warunkach
technicznych okreslonych przez zarzadce drogi.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba
miejsc postojowych wynosi 6-15 stanowisk.

4. Zjazdy z drog publicznych oraz przejazdy pojazdéw ponadnormatywnych w granicach obszaru
objetego planem, nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego z wlasciwym zarzadca drogi.

5. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg

1) Dla terenéw planowanej zabudowy z rozdzielczej sieci wodociggowej badz z indywidulanych ujgé
wod podziemnych dla zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci wodociagowej, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych;

2) W granicach terenow objetych planem dopuszcza sig, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenéw, budowe, rozbudowe, przebudoweg i remont sieci i urzadzen systemow
wodociggowych o maksymalnej §rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wickszej niz 400 mm, przy
zachowaniu warunkow przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych
od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu
jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201
— 400 mm;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen wodociggowych;

4) W granicach terené6w objetych planem nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych

1) Dla terenéw planowanej zabudowy obowiazuje odprowadzanie S$ciekéw systemem sieci
kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku braku sieci do przydomowych oczyszczalni $ciekéw
spelniajgcych wymagania hydrogeologiczne i higieniczno-sanitarne, lub, do czasu realizacji sieci, do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z uwzglednieniem wymogoéw przepiséw ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1297);

2) w przypadku odprowadzania $ciekow przemyslowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametroéw jakosciowych wedtug warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) W granicach terendéw objetych planem dopuszcza si¢, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenéw, budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i urzadzen systemu
kanalizacji sanitarnej o maksymalnej §rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm,
przy zachowaniu warunkow przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci,
wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci
w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy
dn 201 — 400 mm;



4) Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

5) Nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;.
3. Odprowadzenie wod opadowych

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadzaé powierzchniowo po terenie;

2) Docelowo wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne
pochodzace z terenow drog publicznych, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 1., poz. 1311);

3) Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badZ mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Urzadzenia melioracji

1) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg, przebudoweg
i remont urzadzen melioracji wodnych, w tym systemow drenarskich, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

2) Zakazuje si¢ zasypywania i przykrywania rowow melioracyjnych;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ konserwacji i remontow urzadzen melioracji wodnych.

5. Gospodarka odpadami

1) Gospodarka odpadami, w tym odbior i unieszkodliwianie odpadéw technologicznych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz lokalnymi.
6. Telekomunikacja

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci
i urzadzen systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w energie cieplna

1) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub indywidualne Zzrodta dystrybucji
ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii.

8. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz dla obiektow tego wymagajacych z systemu gazowniczego, przy
rozbudowie uktadu przesytowego;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci
i urzadzen systemu sieci gazowych niskiego i $redniego cisnienia w sposob nie kolidujacy z
przeznaczeniem podstawowym terendw, uwzgledniajac warunki przepiséw odrebnych.

3) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontdw sieci i urzadzen systemu gazowniczego.

9. Elektroenergetyka

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla obiektow tego wymagajacych z istniejagcych oraz
nowoprojektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

2) W granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe, remont
1 modernizacj¢ sieci 1 urzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej (w tym kablowanie linii
napowietrznych) w zakresie niezbednym dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu
elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendw,
uwzgledniajgc warunki przepisow odrgbnych;

3) W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi, sieci te nalezy przebudowac lub przystosowac¢ do nowych warunkow pracy
na podstawie warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci.
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§ 18. Wymagania z zakresu obrony cywilnej

Obowiazuje informowanie Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP za posrednictwem
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lublinie, o lokalizacji staltych i tymczasowych obiektow o
wysokos$ci rownej 1 wiekszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§19. Do =zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Belzyce
uchwalonego uchwatg Nr XIV/133/2003 Rady Miejskiej w Belzycach z dnia 29 pazdziernika 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r., Nr 22 poz. 559), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 2 ust. 3 otrzymuje nastgpujace brzmienie: ,, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych

Sciang bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.”

§20. Do =zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Betzyce
uchwalonego uchwata Nr V/43/2011 Rady Miejskiej w Belzycach z dnia 31 stycznia 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2011 r., Nr 42, poz. 967), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 6 pkt 1) otrzymuje nastgpujace brzmienie: ,,zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczqgco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na
srodowisko wykazata niekorzystny wpbyw na przyrode, zdrowie i zZycie ludzi; zakaz ten nie dotyczy
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,”;

2) w § 9 w pkt 2) litera d) otrzymuje nastepujace brzmienie: ,,wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2 o minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20m, dla
zabudowy zagrodowej,”.

§21. Do =zapisbw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Belzyce
uchwalonego uchwatg Nr LVIII/355/2014 Rady Miejskiej w Betzycach z dnia 27 sierpnia 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z 2014 r., poz. 3475), wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) § 19 skresla sie pkt 7.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
m.in. przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren akwakultury i obslugi rybactwa, oznaczony na rysunku planu
symbolami 1RA, 2RA, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ budynkow, obiektow i
urzadzen obstugi i przetworstwa produkcji rybackie;.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace pod lokalizacje obiektow obstugi przeznaczenia podstawowego
terenu — obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, socjalnego, rekreacyjnego i ustugowego,
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenu.

3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym i uzupetniajacym przeznaczeniem terenu;
2) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) obiekty matej architektury oraz zielen urzadzona;
4) dojscia, dojazdy oraz place parkingowo-manewrowe.
4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
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2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,2;
b) minimalny — 0,01;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 6,0 m;

5) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale do 35° badz w formie dachéw ptaskich;

6) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbgdng ilo§¢ miejsc postojowych w dostosowaniu do
potrzeb projektowanego przeznaczenia, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 100,0 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy w formie urzadzenia lub obiektu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 30,0 m od drogi wojewodzkiej oraz 10,0 m
od drogi wewnetrznej.

5. Obstuga komunikacyjna terenu:

—dla terenu 1RA z drogi wojewodzkiej, znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, poprzez istniejaca
droge serwisows;

— dla terenu 2RA z drogi powiatowej lub gminnej, znajdujacych si¢ poza granicami planu, poprzez
droge wewnetrzna na dziatce nr 171/2.

6. Pozostale zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogoélnych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN,
z podstawowym przeznaczeniem pod trwale uzytki zielone.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dojscia i dojazdy;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz melioracji.

3. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdInych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L, z podstawowym
przeznaczeniem pod lasy.

2. Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

3. W granicach laséw obowiazuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrze$nia
1991 1. o lasach (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 672) oraz w uproszczonych planach urzadzenia lasow dla
lasow prywatnych.

4. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

Rozdziat 4.
Przepisy szczegdlne

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:

1) dla terendw oznaczonych symbolami 1RA, 2RA — 30 %;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Betzyc.
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§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Belzyce.

§ 28. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr......................
Rady Miejskiej w Belzycach

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Belzycach o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
wyloZzonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska w Belzycach zarzadza, co nastgpuje:
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Belzycach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska w Belzycach zarzadza, co nastgpuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych

gminy, zaktada si¢ ze srodkéw pochodzacych z:

- budzetu gminy,

- Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,

- Partnerstwa Prywatno-Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dzialajagcymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ beda
wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwoj i utrzymanie infrastruktury
technicznej, objetej ustaleniami planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci 1 porzadku obowigzujacym na terenie gminy Betzyce,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i lokalnymi.
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Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego
Dane przestrzenne planu, sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503), stanowig zalacznik w
postaci cyfrowej do uchwaty.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BELZYCE
Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Betzycach

Rysunek planu
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