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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN | ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne miasta i gminy Betzyce zalezne sg od uwarunkowan ponadlokalnych
(zewnetrznych) i lokalnych (wewnetrznych). Syntetyczna analiza gtéwnych uwarunkowan ma znaczacy wptyw na
okreslenie najbardziej pozgdanych i z drugiej strony realnych kierunkéw rozwoju gospodarczego gminy.

Ponizej przedstawiono uwarunkowania odgrywajgce wiodgcg role w ksztattowaniu kierunkdw rozwoju miasta i
gminy z wyréznieniem sprzyjajgcych i zagrazajacych jej rozwojowi.

Gléwnymi uwarunkowaniami sprzyjajgcymi rozwojowi gminy sa:

- korzystne potozenie gminy pod wzgledem komunikacyjnym — na przecieciu drog wojewddzkich nr 747 i 827;

- obwodnica miasta Belzyce;

- dogodne potgczenia drogowe z innymi miastami wojewddztwa i terenami sgsiednimi;

- rozwinieta sie¢ drog, zapewniajgca powigzania zewnetrzne i wewnetrzne oraz dojazd do zagospodarowania -

dobra dostepnos¢ komunikacyjna poszczegoélnych terenéw w gminie;

- dobry uktad drogowy i gestos¢ sieci odpowiednie do struktury osadniczej;

- wysoki udziat drog o nawierzchni twardej, wéréd drég o podstawowym znaczeniu dla gminy;

- sprzyjajgce warunki do rozwoju rolnictwa (gleby wysokiej klasy bonitacyjnej, brak wiekszego przemystu na
terenie gminy oraz czyste srodowisko);

- relatywnie bogate dziedzictwo kulturowe wraz z licznymi, dobrze zachowanymi zabytkami;

- mozliwos¢ uzyskania srodkdw na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Europejskiej;

- 100% pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

- atrakcyjno$¢ kulturowa terenu, w szczegolnosci wystepowanie obiektow zabytkowych, w tym zatozen
patacowo - parkowych, sprzyjajacych rozwojowi turystyki, w tym uktad urbanistyczny Betzyc

Gléwnymi zagrozeniami dla rozwoju mogg by¢:
- ograniczenia wynikajgce z:
- istnienia obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych (NATURA 2000
Wierzchowiska”, Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu),
- naturalnych cech zasobdéw s$rodowiska przyrodniczego (duzy odsetek gruntow wysokich klas
bonitacyjnych, lasy, tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem);
- konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajgce sie przy realizacji planowanego zagospodarowania;
- zdegradowane tereny po eksploatacji surowcow naturalnych;
- sfabo rozwinieta funkcja turystyczna;
- brak wykorzystania krajobrazowych i przyrodniczych uwarunkowarn gminy w celu rozwoju turystyki;
- brak wystarczajgco rozwinietego systemu kanalizacji;
- ograniczone mozliwosci przestrzenne rozbudowy drég oraz chodnikéw i Sciezek rowerowych, a takze
infrastruktury technicznej na terenach zwartej zabudowy.

Gléwnymi zagrozeniami powodowanymi przez rozwéj moga by¢:
- nadmierny wzrost ruchu drogowego, za ktérym nie bedzie nadgzata rozbudowa uktadu drogowego;
- niekontrolowany napor na tereny podmiejskie oraz zwigzane z tym konflikty przestrzenne i spoteczne, w tym
zagrozenie:
- brakiem petnego uzbrojenia terendw w infrastrukture spoteczng (w mniejszym stopniu techniczna),
- utratg mozliwosci wyksztatcenia przestrzeni publicznych,
- ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego;
- rozpraszanie zabudowy, powodujgce wzrost zapotrzebowania na transport i pozostatg infrastrukture
techniczng;
- opodznienia w rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego;
- wstrzymywanie inwestycji drogowych;
- pogarszanie sie jakosci obstugi komunikacjg publiczng, szczegdlnie dostepnosci do niej;
- niedostatek srodkow finansowych na rozw¢j i utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji publicznej, w tym
na wktad wtasny, konieczny do uzyskania wsparcia ze srodkéw Unii Europejskiej;
- konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajgce sie przy modernizacji i rozbudowie uktadu drogowego.



2, OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzonym dla jej catego obszaru. Petni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju gminy, a takze
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wieloletnich planéw inwestycyjnych.

Studium sktada sie z dwdch czesci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, gdzie znajduje sie
charakterystyka stanu istniejgcego wraz z oceng dotychczasowego zagospodarowania, oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zawierajgcych ustalenia, zasady ochrony, kierunki zmian, a takze wytyczne
do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacjg polityki przestrzennej
przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 1999 r. wraz ze
zmianami w latach 2006, 2008, 2011. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczes$nie
aktualizujac je i dostosowujgc do obecnych potrzeb i wymagan.

Biorgc za podstawe uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Betzyce okreslone w | cze$ci studium oraz ich wptyw
na ustalenie kierunkéw, a takze ujetg w ,Strategii Rozwoju Gminy Betzyce na lata 2004 - 2018” (aktualizacja z
2007) rozwoju misje Gminy Betzyce, ktora zaktada ,Kompleksowy, wszechstronny rozwdj Gminy zachowujgcy w
swoich zamierzeniach kierunki: Historia — Tradycja — Nowoczesno$¢ — Rozwdj angazujgcy w realizacji cafte
spofeczenstwo w my$l zasady ,razem mozemy wiecej”, mozna okresli¢ cele polityki przestrzenne;.

Tak zdefiniowana misja spetnia funkcje wyznacznika podstawowych kierunkoéw prac nad okresleniem celow
strategicznych rozwoju Gminy Belzyce oraz celéw operacyjnych. Misja opiera¢ sie bedzie o realizacje
przedsiewzie¢, dla ktérych wyznaczono giéwne obszary rozwojowe:

1. Infrastruktura techniczna

Cel strategiczny:

— podniesienie standardéow zycia mieszkancéw miasta i gminy - wzrost rangi gospodarczej miasta jako
osrodka ponadregionalnego.

Cel operacyjny:

— rozwdj infrastruktury technicznej miasta i gminy Befzyce.

2.Rrozw¢j drég i komunikacji

Cel strategiczny:

—  zaspokojenie potrzeb transportowych spoteczenstwa.

Cele operacyjne:

— Doprowadzenie stanu drog sieci drogowej do wymaganych warunkow technicznych;

— Dostosowanie uktadu komunikacyjnego do potrzeb mieszkancow;

— Poprawa potaczen drogowych z poszczegdlnymi miejscowosciami gminy oraz sgsiednimi gminami;

— Poprawa warunkéw rozwoju gospodarczego gminy poprzez zwiekszenie gestosci drég o nawierzchni
twardej;

— Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i poprawa bezpieczenstwa pieszych poprzez budowe i
modernizacje chodnikow;

— Zmniejszenie ucigzliwosci ruchu tranzytowego poprzez budowe obwodnicy Betzyc;

—  Tworzenie nowych linii komunikacji zbiorowej;

— Dazenie do budowy drég i ulic spetniajgcych wymogi ustawy o drogach publicznych i standardéw
wynikajgcych z innych dyrektyw unijnych (chodniki, Sciezki rowerowe i oswietlenie uliczne).

3 . Rozwdj wsi i ochrona $rodowiska

Cele strategiczne:

— Podniesienie jakosci zycia na obszarach wiejskich oraz rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej;

— Aktywizacja mieszkancow wsi, wzmocnienie kapitatu spotecznego i promowanie inicjatyw oddolnych na
obszarach wiejskich;

— Poprawa $rodowiska naturalnego i obszaréw wiejskich;

— Uporzadkowanie gospodarki odpadami poprzez wprowadzenie segregacji odpadéw i budowe Zaktadu
Zagospodarowania Odpadoéw na terenie istniejgcego sktadowiska odpadoéw przy drodze Czétnowskiej.

— Rozwéj produkcji energii ze zrodet odnawialnych — ekoenergii (w tym wykorzystanie gminnych zrodet
energii, promocja ekoenergii wéréd odbiorcéw koncowych, rozwdj dziatalnosci edukacyjno — badawczo —
wdrozeniowej).

Cele operacyjne:

—  Poprawa struktury agrarnej;

— Modernizacja gospodarstw rolnych prowadzaca do wzrostu efektywnosci produkcii;

—  Tworzenie grup producenckich i rozwdj rynku pierwotnych produktéw rolnych;

— Odbudowa i rozwdj spétdzielczosci wiejskiej;

— Racjonalna technizacja systemow wytwarzania w rolnictwie;

—  Wspieranie marketingu proeksportowego produktéw rolno — spozywczych;

—  Wspieranie rozwoju produkcji ogrodniczej, upraw specjalnych i przemystowych;




—  Usprawnianie systemu kontroli jakosci i standaryzacji produktéw rolnych oraz przetworzonych;

— Rozwdj systemu doradztwa oraz informacji rynkowej w rolnictwie;

—  Tworzenie dogodnych warunkéw rozwoju produkcji ekologicznej;

— Rozwdj systemu regulacji stosunkédw wodnych w rolnictwie;

— Rozwydj infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich;

—  Zréznicowanie dziatalnosci gospodarczej wsi zapewniajgcej pozarolnicze zrodta dochodu;

—  Tworzenie warunkéw ochrony gleby;

—  Wdrazanie wzoréw wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich;

—  Zachowanie regionalnej specyfiki i charakteru wsi;

— Rozwd¢j systemu edukacji zawodowej i aktywizacji spotecznosci wiejskiej;

— Poprawa wyposazenia wsi w infrastrukture spoteczna;

—  Tworzenie warunkoéw integracji lokalnej spotecznosci wiejskie;j.

4. Rozwdj zasobow ludzkich

Cel strategiczny:

— Rozwdj nowoczesnego spoteczenstwa i zasobow ludzkich, doskonalenia ludnosci z terenu miasta i gminy
Betzyce i aktywizacja rynku pracy.

Cele operacyjne:

—  Wazrost zatrudnienia oraz lepsze wykorzystanie zasobow ludzkich gminy.

— Integracja i aktywizacja spoteczenstwa.

— Podniesienie jakosci kapitatu intelektualnego i budowa spoteczenstwa informatycznego.

—  Aktywizacja zawodowa i spoteczna ludnosci, w szczegolnosci kobiet.

—  Zapobieganie marginalizacji i wykluczeniu spotecznemu.

—  Stworzenie systemu monitoringu potrzeb szkoleniowych na terenie miasta i gminy Betzyce.

— Uruchomienie dziatalnosci sieci osrodkéw szkoleniowych, szczegdlnie na obszarach wiejskich, szkolgcych
lideréw wiejskich.

— Uruchomienie systemu szkolehh zapewniajgcych alternatywny, w stosunku do istniejgcych zawodow, rozwoj
zawodowy mieszkancow miasta i gminy Betzyce.

5. Infrastruktura spofeczna

Cele strategiczne:

—  Poprawa obstugi mieszkancéw w sferze kultury, edukacji, warunkéw zamieszkania, ochrony zdrowia

i poczucia bezpieczenstwa publicznego.

Cele operacyjne:

— Aktywizacja placowek oswiatowych.

—  Budowanie perspektyw dla mtodziezy.

— Rozwdj réznych form edukacyjnych dla dzieci i mtodziezy.

— Budowanie nowoczesnej zintegrowanej spoteczno$ci oraz promocja miasta.

— Budowanie systemu wspierania rozwoju przedsigbiorczosci.

— Stworzenie warunkéw dla pozyskania inwestorow zewnetrznych krajowych i zagranicznych dla gminy
Betzyce poprzez stworzenie zasad udzielania ulg podatkowych, dobrg infrastrukture, niskie ceny mediow.

—  Wdrazanie programu ,Gdy nie ma przedszkoli” oraz innych form edukacyjnych dla dzieci i mtodziezy.

—  Rozwdj wspotpracy miedzynarodowe;.

—  Propagowanie aktywnosci fizycznej spoteczenstwa.

— Prowadzenia dziatan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury spofecznej poprawiajgce stan techniczny
istniejacych i budowa nowych obiektow.

6. Turystyka i rekreacja

Cel strategiczny:

— Rozwdj turystyki (agroturystyki, rekreacji, turystyki tranzytowej) na terenie miasta i gminy Betzyce.

Cele operacyjne:

— Utworzenie spoteczno — lokalowej bazy dla rozwoju turystyki i rekreacji.

—  Wykreowanie gminy Befzyce jako regionu atrakcyjnego turystycznie.

—  Stworzenie produktu i marki charakteryzujgcej gmine Betzyce.

—  Opracowanie projektu trasy sciezek rowerowych, sciezek dydaktycznych i szlakéw turystycznych.

7. Zagospodarowanie przestrzenne

Cele strategiczne:

—  Efektywne wykorzystywanie terendw przeznaczonych pod zabudowe.

— Tworzenie warunkéw dla zréznicowanego rozwoju gminy, podnoszgcych poziom jakosci zycia
mieszkancow.

—  Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, zabezpieczenie terendw pod rozwdj ustug i biznesu.

— Zwiekszenie szans i mozliwosci tkwigcych w zagospodarowaniu przestrzennym, poprawa fadu
przestrzennego.

8. Kultura, sztuka, dziedzictwo narodowe

Cel strategiczny:

— Rozwdj dziatalnosci kulturalnej i ochrona dziedzictwa historyczno — kulturowego na terenie gminy

Betzyce.




Cel operacyjny:

—  Ochrona dziedzictwa kulturowego.

— Promocja tworczosci lokalnej.

— Promocja: czytelnictwa, literatury, sztuk teatralnych.

— Pomoc w rozwoju szkolnictwa artystycznego, poprzez wspottworzenie i wspoélng realizacje programow
edukaciji artystycznej.

—  Tworzenie autorskich programoéw nauczania edukacji artystyczne;.

— Prowadzenia dziatan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury kulturalnej.

— Organizacja imprez kulturalno- wypoczynkowych o charakterze ogdlnokrajowym.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy stanowig podstawe do
rozwiniecia w czesci zawierajgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy Betzyce zaktada:

= uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z dobrze wyksztatcong strefg aktywnosci
zyciowej i sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej i technicznej,

= zapewnienie wysokiej jakosci ustug spotecznych, przede wszystkim w zakresie ochrony zdrowia, szkolnictwa,
kultury oraz sportu i rekreaciji,

= rozwoj funkcji turystyczno - wypoczynkowo - mieszkaniowej zwigzanej z atrakcyjnoscig kulturowa,
przyrodniczg i krajobrazowg tego obszaru,

= rozw¢j funkcji rolniczych, w tym ekoprodukcji rolniczej, ze szczegolng predyspozycjg do takiego rozwoju
potnocnej, potudniowo-wschodniej i Srodkowej czesci gminy,

= uzyskanie wysokich standardéw i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz harmonizacje catego
uktadu przestrzennego,

= poprawe stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym zapewnienie funkcjonowania fragmentéw ciggéw
przyrodniczych, zagospodarowania poprzez wprowadzenie nowych rozwigzan technologicznych w zakresie
infrastruktury technicznej,

= ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci miasta i wiejskich jednostek osadniczych
gminy oraz utrzymaniu ich jako gtéwnych elementéw struktury przestrzennej,

= wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego
w stymulowaniu procesow zréwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy,

= petne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych dla rozwoju miasta i gminy, a zwtaszcza dla wykreowania
nowych terendéw turystyczno-mieszkaniowych,

= peine wykorzystanie powigzan komunikacyjnych miasta dla poprawy jego powigzania z uktadem osadniczym
catej gminy.

Zakres przeksztatcen i kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw miasta i gminy sformutowano w
odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalno — funkcjonalnych opisanych ponize;.

=  Strefy funkcjonalne
Strefy funkcjonalne stanowig podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wytonienia obszaréow
predysponowanych do instrumentalizacji celow okreslonych w polityce rozwoju przestrzennego gminy. Stanowig
wigc obszary najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowanie i uogdlnione pod wzgledem
mozliwosci funkcjonalnych.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wyodrebniono nastepujgce strefy funkcjonalne:
- strefa dominacji funkcji ekologicznych i przyrodniczo-krajobrazowych z rozwojem osadnictwa i funkciji
turystycznych (E-K-2),
- strefa dominacji funkcji rolno - le$no - osadniczej (R-L-Z),
- strefa dominacji zabudowy (2).

Rodzaj oraz granice poszczegodlnych stref zdeterminowane sg wiodgcymi uwarunkowaniami rozwoju gminy.

=  Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne sg jednostkami nizszego rzedu w stosunku do stref funkcjonalnych i stanowig ich czes¢ -
,podzbidr’ obejmujacy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.

Wyszczegdlnia sie je celem identyfikacji kreowanego w ich obrebie zagospodarowania i zabudowy (ze wzgledu
na ztozono$¢ uwarunkowan wptywajgcych na charakter ksztaltujgcej sie na obszarze gminy zabudowy,
niezbednym jest okreslenie obszaréw rozwoju identyfikowanego charakteru zabudowy i zagospodarowania — np.
zabudowy wiejskiej, podmiejskiej itp.).



Dla terenéw zwartej zabudowy i zainwestowania, lezagcych w obrebie opisanych powyzej stref funkcjonalnych
wyszczegolniono wiec obszary funkcjonalne, w ktorych przewidziane jest utrzymanie i/lub przeksztatcenie
istniejacej oraz rozwoj nowej zabudowy i inwestycji, z podziatem na:

- obszar koncentracji zabudowy miejskiej (M),

- obszar koncentracji zabudowy przemystowe;j i innej mogacej nies¢ ucigzliwosci (P),

- obszar koncentracji zabudowy wiejskiej (W).

Rodzaj oraz granice poszczegolnych obszaréw okreslone zostaty na podstawie analizy ich lokalizacji w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej gminy, wiodgcego w ich obrebie rodzaju zabudowy i zainwestowania terenéw oraz
aktualnych i prognozowanych trendéw w ich zagospodarowywaniu.

Dopetnienie terendéw zwartej zabudowy i zainwestowania stanowig tereny rolne, lesne, wod powierzchniowych
itd., ktore sg zagregowane w jeden obszar tzw. obszar terenéw otwartych (bez wyszczegdlnien).

»  Grupy terenéw funkcjonalnych

Grupy terenéw funkcjonalnych opisanych w podrozdziale ,Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw” obejmujg
wszystkie tereny funkcjonalne mozliwe do zgeneralizowania ze wzgledu na wiodace cechy. Ze wzgledow
zachowania czytelnosci nie sg przedstawiane na rysunku, a ich klasyfikacje podaje sie celem zachowania
hierarchicznosci stosowanych wydzielen funkcjonalnych oraz czytelnosci w formutowanych w ponizszych
rozdziatach kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

W granicach wymienionych wyzej stref i obszaréw funkcjonalnych wskazuje sie wiec grupy terenow
funkcjonalnych, z podziatem na:
- dla obszaréw zainwestowanych i rozwojowych gminy:
- grupe terendw zabudowy i infrastruktury technicznej,
- grupe terendw zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu,
- grupe terenéw komunikacji,
- dla obszaréw otwartych:
- grupe terendw zieleni naturalnej i pétnaturalne;j,
- grupe terenéw rolnych,
- grupe terendéw woéd otwartych srédlgdowych.

3.2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Podstawowg zasadg dla kierunkéw zmian w przeznaczaniu terenéw jest tworzenie wielofunkcyjnych struktur
przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenow,

- wskazania terendéw rozwojowych miasta i gminy,

- przeksztatcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym ukfadu drogowego,

przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terendw otwartych jak réwniez ekonomicznych
skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejgce zainwestowanie w zakresie mieszkalnictwa, ustug
publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejgcy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujacych planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy oraz prognozowane
potrzeby. Zasiggi wydzielen terenéw (np. MU, AGn) stanowia wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, moga by¢é korygowane w trybie ich opracowywania i nie
wymagaja przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego, nie sg wyznaczone jako
tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych obszaréw dla funkcji
rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych jest jednorodna i ciggta dla catego obszaru
gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

= Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe
Ze wzgledu na charakter i funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw w obszarach zainwestowanych i
rozwojowych gminy wyrézniono nastepujgce tereny funkcjonalne:
1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:
- zabudowy ustug publicznych (UP),
- zabudowy turystycznej (UT),
- zabudowy ustugowej (U),
- zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (U-UU),
- zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM),
- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),




- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z dopuszczeniem ustug (MN/RM),
- zabudowy letniskowej (ML)
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy przemystowej, produkcyjnej wysokiej i sredniowysokiej,
sktadow i magazynéw (AGw),
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej niskiej, sktadéw i magazynéw (AGn)
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr),
- powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE),
- obstugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej (IT),
2) tereny zieleni nieurzadzonej, urzgdzonej, wypoczynku i sportu:
- ogroédkow dziatkowych (ZD),
- zieleni urzgdzonej: parkow, skwerow i zielencow (ZP),
- Zzieleni urzadzonej z zabudowa ustugowg (ZP/U),
- ustugi sportu (US),
- zieleni cmentarnej (ZC),
- zieleniizolacyjnej (ZI);
3) tereny komunikaciji:
- drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),
- drogi publiczne klasy gtéwnej (G),
- drogi publiczne klasy zbiorczej (Z),
- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),
- drogi publiczne klasy dojazdowej (D),
- parkingow (KP);
- inne wazne drogi do analiz i uszczegdtowienia w pdzniejszych pracach planistycznych (bez oznaczenia
literowego).

= Obszary funkcjonalne otwarte
1) tereny laséw - (ZL);
2) tereny rolne:
- tereny dolesien (ZLn),
- zieleni naturalnej nielesnej (zbiorowiska tgkowe, zaroslowe, przywodne (szuwarowo-bagienne) ...) (ZE);
- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektrowni wiatrowych (R (w)),
- rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzgdzen elektrowni fotowoltaicznych (R (f)),
- rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb organicznych (Re),
3) tereny wod otwartych — (WS).

Studium wskazuje podstawowe, uzupetniajgce i dopuszczalne funkcje terendw (opisane w rozdziatach ponizej),
przyjmujac zasade przemieszania funkcji, stuzgcej ozywieniu i zréznicowaniu struktury przestrzennej gminy.
Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz inne niekolidujgce funkcje powinny by¢ Scisle z sobg powigzane tak,
aby ograniczy¢ potrzebe podrézowania, oszczedza¢ energie i zmniejszaC zanieczyszczenia. Planowanie
omawianych terenéw winno zapewni¢ mieszkarncom zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie
zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania sie, wypoczynku i pozwoli¢ na statg poprawe jakosci zycia.

Nie sporzgdzono jeszcze obowigzujgcego audytu krajobrazowego, ktéry swoim zasiegiem obejmowatby miasto i
gmine Betzyce.

3.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENU

Obszary przeznaczone do zainwestowania oraz rozwoju gminy, wskazane w studium, uwzgledniajg istniejgcy
stan zagospodarowania, dyspozycje obowigzujgcych m.p.z.p. oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju
gminy. Dla terendéw tych okreslone zostaty funkcje podstawowe i uzupetniajgce, zakazy, nakazy, dopuszczenia, a
takze wyznaczono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium ustalito nastepujace wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenéw:

= minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej,

= maksymalng wysokos¢ zabudowy,

= minimalng powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlane;.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegdtowione na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone w ten sposéb wskazniki dotyczg nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy. W stosunku do
terenéw z istniejacg zabudowa, ktére nie spetniajg warunkéw jak ponizej dopuszcza sie zachowanie wskaznikow i
parametrow zgodnie ze stanem istniejgcym.

Dla nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sg maksymalnymi dopuszczalnymi.



Postuluje sie ksztaltowanie ekstensywnosci zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendw
funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

W celu racjonalnego wykorzystania obszaréw rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych oraz ochrony
zasobow Srodowiska przyrodniczego studium okresla trzy etapy udostepniania inwestorom obszaréw
rozwojowych zabudowy.

3.4. OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Rozwdj miasta i gminy Belzyce musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego (rozwoj spoteczny,
gospodarczy i przestrzenny z jednoczesng ochrong s$rodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego
elementéw). Oznacza to koniecznos¢ okre$lenia zasad zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie
zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrong jego cennych zasobow, przy jednoczesnym
racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

Do gtéwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w zakresie ochrony srodowiska i

jego zasobdw nalezg:

- ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jakosci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona walorow srodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspotdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz awarii
wynikajgcych z transportu materiatéw niebezpiecznych.

Gtoéwne kierunki ochrony srodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych:

- utrzymanie ciagtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegolnych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktore w strukturze miasta i gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty
ciggow przyrodniczych o randze regionalnej;

- wyeksponowanie w strukturze miasta i gminy obszarbw o duzych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

- ochrona istniejgcej oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzadzonej;

- poprawa jakosci Srodowiska;

- wazrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony srodowiska i jego zasobdéw. W tym
celu w niniejszym studium okresla sie:

elementy $rodowiska przyrodniczego budujgcego system przyrodniczy miasta i gminy;
obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci;

zasady ochrony powierzchni ziemi;

zasady ochrony przed hatasem;

zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

zasady ochrony kopalin;

zasady ochrony zwierzat i roslin.

3.5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkéw polega na: ich zachowaniu, wyeksponowaniu i
harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak réwniez na powstrzymaniu procesu degradacji historycznej tkanki
zabudowy poprzez podnoszenie standardéw w ramach rewitalizacji poszczegdlnych obiektéw i obszaréw oraz
przywracaniu wartosci kulturowych, estetycznych i uzytkowych budynkéw oraz zagospodarowania
przestrzennego obiektéw i obszardw.

Zasoby srodowiska kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego tez winny
by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Betzyce.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamosci i odrebnosci regionu oraz ochrona historycznie

uksztattowanych obszardw, zespotéw zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.

Wyodrebniono nastepujgce cele dziatan na rzecz ochrony zasobdéw przedstawiajgcych wartos¢ kulturowa, tj.:

- zachowanie i ochrona elementdw wchodzgcych w sktad dziedzictwa kulturowego, wyszczegdlnionych w
czesci | ww. Studium,

- rehabilitacja zdegradowanych obiektéw o wartosciach kulturowych poprzez przywracanie historycznych
funkcji, a w przypadku braku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji dostosowanej do charakteru obiektu,

- ksztattowanie fadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy,




- zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobdéw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celéw odnoszgcych sie do pojedynczych obiektoéw jak i zespotdw majgcych wartosci kulturowe,

stuzg nastepujgce zadania:

- ochrona zasobdéw dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow odrebnych,

- rozszerzenie ochrony na te zasoby, ktére sg wartosciowe dla tozsamosci kulturowej i mozliwos¢ ich
wykorzystania w dalszym rozwoju,

- poprawa stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego, wplywajgcego na jako$¢ zycia mieszkancow, np.
poprzez modernizacje lub zmiane funkcji tych zasobéw, rehabilitacje obszaréw i obiektéw zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego np. w zakresie elementéw kompozycji uktadow
przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie w formie nakazdéw, zakazéw i
ograniczen obowigzujgcych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych przeksztatceniach i
dziataniach przestrzennych,

- wyznaczenie obszarOw objetych ochrong konserwatorskg i archeologiczng oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania,

- minimalizacja wystepujgcych zagrozen dla istniejgcych wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego
i czynnikow wywotujgcych te zagrozenia,

- opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami.

3.6. ROZWOJ SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju, jest stworzenie
warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie 0s6b i towardw, przy
ograniczaniu szkodliwego wptywu transportu na srodowisko i warunki zycia.

Celami szczegotowymi sa:

— zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych,

— udostepnienie zagospodarowania i celéw podrézy na terenie miasta i gminy,

—  zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

— poprawa standardéw podrézy i bezpieczenstwa ruchu,

—  zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

—  poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

— stymulowanie rozwoju gospodarczego i wspottworzenie tadu przestrzennego.

Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacjg indywidualng i zbiorowg

Ze wzgledu na strukture przestrzenng miasta i gminy, intensywnos$c¢ i charakter zagospodarowania, za wtasciwe
uznaje sie umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego, towarzyszy¢ temu powinno
tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego i pieszego.

Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego sa:

e zapewnienie powigzan z siecig drég nadrzednych, dostepnosci celéw podrézy w gminie, obstuga terenéw
rozwojowych oraz umozliwienie funkcjonowania komunikacji autobusowej,

— poprawa funkcjonalnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie zréznicowanych funkcji drog
poszczegdlnych kategorii i klas w ukfadzie transportowym, ochrone drog wyzszych klas przed nadmierng
dostepnoscig, uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

—  poprawa warunkéw i bezpieczenstwa ruchu.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego wzieto pod uwage zasady rozwoju transportu ustalone w

Strategii Rozwoju Wojewddziwa Lubelskiego na lata 2014 — 2020 (z perspektywg do 2030 r.), Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego i jego projekcie, Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Betfzyce z 2011 r., planach miejscowych oraz

whnioski i wyniki analizy uwarunkowan rozwoju sytemu transportowego.

Uktad drogowy miasta i gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:

— uktadu podstawowego, do ktdérego wejdg drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP), gtéwnej (G) i zbiorczej (Z), majace znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym
znaczeniu dla gminy,

— uktadu obstugujgcego — drogi klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe oraz gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkéw rozwoju ponadlokalnego
systemu transportowego, stuzac powigzaniom miedzyregionalnym, regionalnym, a takze wazniejszym
powigzaniom zewnetrznym i wewnetrznym miasta i gminy. Zadaniem tego ukladu bedzie przede wszystkim
prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég ukfadu podstawowego bedzie wykluczona
lub ograniczona i bedzie moglta odbywaé sie bedzie w zakresie i w sposdb, ktére wynikajg z klas
poszczegdlnych drog i przepisow dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r.



Zadaniem ukfadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,
wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzah zewnetrznych i wewnetrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Elementami podstawowego uktadu drogowego beda:

droga wojewoddzka nr 747(ltza — Konopnica), klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) o przekroju
jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 25 m, o
znaczeniu miedzyregionalnym, taczaca wojewddztwa lubelskie z mazowieckim oraz gmine Befzyce z
Lublinem, a takze z gminami Konopnica, Poniatowa, Chodel oraz Opole Lubelskie,

droga wojewodzka nr 827 (Sadurki — Belzyce), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, o znaczeniu regionalnym,
droga ta wraz z drogg nr 834 ma pehic istotng role w obstudze Lubelskiego Obszaru Miejskiego,
zapewniajgc obwodowe potgczenia miedzy miejscowosciami tego obszaru, stgd pozgdane jest zapewnienie
dla tej drogi parametréw technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t.j. klasy gtéownej (G) i
odpowiednio wigkszej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, t.j. min. 25 m,

droga wojewddzka nr 832 (Wola Rudzka — Kreznica Okragta), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o
przekroju jednoprzestrzennym (1x2) i szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, o znaczeniu
regionalnym, droga ta wraz z drogg 747 decyduje o standardzie powigzan Lublina z Poniatows, stad
pozgdane jest zapewnienie dla tej drogi parametréw technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t..
klasy gtoéwnej (G) i odpowiednio wigkszej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - min. 25m,

droga wojewddzka nr 834 (Betzyce — Stara Wies lll), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, o znaczeniu regionalnym,
droga ta wraz z drogg 827 ma petni¢ istotng role w obstudze Lubelskiego Obszaru Miejskiego, zapewniajgc
obwodowe potgczenia miedzy miejscowosciami tego obszaru, stgd pozadane jest zapewnienie dla
docelowego przebiegu tej drogi parametrow technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t.j. klasy
gléwnej (G) i odpowiednio wiekszej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, t.,j. min. 25 m;

takze z funkcji tej drogi dla obstugi ruchu ponadlokalnego oraz ustalen PZPWL wynika potrzeba ustalenia dla
niej docelowego przebiegu z pominigciem centrum miasta, w tym celu wskazuje sie przebieg z
wykorzystaniem ulicy Fabrycznej i jej przedtuzeniem do drogi nr 747;

ponadto do czasu budowy wschodniej obwodnicy Betzyc w ciggu drogi nr 834, dla zapewnienia spdjnosci
uktadu drég wojewddzkich po zmianie kategorii czesci dawnej drogi nr 747 na droge gminng, konieczne jest
ustalenie przebiegu drogi nr 834 od ronda na drodze wojewddzkiej nr 747 ulicami Kazimierskg, Rynek do
ulicy Lubelskiej;

po wybudowaniu obwodnicy, odcinek drogi nr 834 od ronda na skrzyzowaniu ulic Zeromskiego z Kazimierskg
do skrzyzowania ulic Bychawskiej i Kazimierskiej, postuluje sie do zaliczenia do drég powiatowych klasy
zbiorczej, co zapewni spojnos¢ sieci drég kategorii wyzszych niz gminne, a przede wszystkim spojnosc sieci
drég powiatowych,

droga powiatowa nr 2238L (Halindwka — Belzyce), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, z uwagi na znaczenie
drogi dla powigzan zewnetrznych Betzyc i obecne parametry techniczne, pozadane jest zapewnienie dla tej
drogi parametrow technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t.j. klasy gtownej (G) i odpowiednio
wiekszej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, t.j. min. 25 m,

droga powiatowa nr 2246L (Belzyce - Borzechdéw), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, z uwagi na znaczenie
drogi dla powigzan zewnetrznych Belzyc i obecne parametry techniczne, pozadane jest zapewnienie dla tej
drogi parametrow technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t.j. klasy gtdwnej (G) i odpowiednio
wiekszej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, t.j. min. 25 m,

droga powiatowa nr 2233L (Mitocin — Podole), klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2)
i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m,

droga powiatowa nr 2245L (Ratoszyn — Wierzchowiska Stare), klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m,

droga powiatowa nr 2247L (Chodel - Wilkotaz), klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym
(1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m,

droga powiatowa nr 2258L (Podole - Babin), na odcinku od drogi 747 do drogi 2258L klasy drogi zbiorczej (Z)
0 przekroju jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m;

dla zmniejszenia liczby skrzyzowan na drodze wojewoddzkiej nr 747 w Zosinie, nalezy zarezerwowac teren
dla budowy potgczenia odcinka drogi nr 2258L Zosin — Podole z istniejgcym skrzyzowaniem drogi 747 z
odcinkiem drogi nr 2258L pomiedzy Zosinem i Babinem oraz dla bezposredniego potgczenia drogi nr 2258L
z drogg gminng nr 107007L przy cmentarzu w Zosinie,

droga powiatowa nr 2259L (Befzyce — Lublin), klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2)
i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, jakkolwiek z funkcja tej drogi, stanowigcej
dodatkowe potgczenie z Lublinem, wskazywataby na jej wyzszg klase, to z uwagi na obecne uwarunkowania
(obustronna zabudowa) mozliwe jest dla niej utrzymanie tylko klasy zbiorczej (Z),

odcinek dawnej drogi wojewodzkiej nr 747 (ulice Zielona, Krakowska, Kosciuszki od Rynku do Kreznicy
Okragtej), bedacy obecnie drogg gminng klasy zbiorczej (Z), postuluje sie zaliczy¢ do drég powiatowych
klasy zbiorczej (Z), pozwoli to zapewni¢ spojnos¢ sieci drog kategorii wyzszych niz gminne, przede
wszystkim spdjnos¢ sieci drég powiatowych.
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Do drég uktadu obstugujgcego wejdg pozostate drogi powiatowe klasy lokalnej (L) oraz drogi gminne klasy
lokalnej (L) i dojazdowej (D).

W zakresie drég powiatowych klasy lokalnej (L) przewiduje sie utrzymanie ich obecnych przebiegow.

W zakresie drég gminnych, tworzgcych uktad obstugujgcy przewiduje sie:

— rozbudowe i przebudowe drég gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

— budowe nowych drég gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D) na terenach planowanego
zagospodarowania.

Przedstawione na rysunku kierunkdw rozwoju drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W

szczegolnosci w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ wyznaczane

kolejne drogi gminne oraz uszczegodtowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

Dopuszcza sie korekty przebiegu drég wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w zakresie

wynikajgcym z analiz szczegdtowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i technicznych.

Ponadto w zakresie ulic uktadu obstugujgcego i drég wewnetrznych, wskazane jest wyznaczanie w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego drég o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych

odpowiednio:

— 15 m dla drog klasy lokalnej (L),

— 12 m drég klasy dojazdowej (D)

— drog wewnetrznych: 4,5 m dla zabudowy letniskowej, 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 8 m
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 10 m dla terenéw zabudowy przemystowej,
przemystowej z ustugami, ustugowych.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z politykg przestrzenna, dla zmniejszenia
transportochfonnosci i kosztéw rozwoju catego uktadu.

Gtoéwnymi dziataniami powinny byé¢:

e utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terendw zabudowanych, przeciwdziatanie przenoszenia sie
osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadéw dla jej zapewnienia,

e utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze transportowej,

e ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwiajgcego jego
obstuge transportem zbiorowym.

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciggach drogowych t.j. na
drogach wojewddzkich i powiatowych, zapewniajgcych powigzania zewnetrzne, co nalezy do zadan samorzadéw
wojewoddztwa i powiatu. Konieczna jest Scista wspotpraca z zarzgdcami tych drég, szczegdlnie w ustalaniu
zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz
ksztattowaniu otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajgcymi z ich funkc;ji i klasy.

Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, sciezki rowerowe i urzadzenia dla komunikac;ji
zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢ dziataniem ciggtym.
Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzgdzenia dla komunikaciji
zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢ dziataniem ciggtym.

3.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne funkcjonowanie
systeméw zasilajgcych i odprowadzajacych, obstugujgcych wszystkie tereny zabudowy (istniejace i przeznaczone
pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej.

Ogolne kierunki dotyczgce polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

- nie ogranicza sie mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw i terendéw funkcjonalnych
zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny drdg publicznych, przy spetnieniu warunkéw okres$lonych w przepisach
odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny byé niekolizyjne z istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniem;

- gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany bedzie
przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

- uruchamiajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajgco realizowaé na nich urzgdzenia infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci wodociggowo — kanalizacyjne.
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W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miare potrzeby modernizacja istniejgcych uje¢ wod podziemnych, stuzacych do zbiorowego
zaopatrywania ludnosci w wode pitng oraz stacji uzdatniania wody zlokalizowanych na obszarze miasta i
gminy Betzyce;

dopuszcza sie adaptacje zaktadowych uje¢ na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe nowych uje¢ wody
wraz ze stacjami uzdatniania w miare wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej koniecznosci wytaczenia z
eksploatacji ujecia/ujge¢ komunalnych wymienionych powyzej;

utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej;

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego w uktadzie pierscieniowym - planowana
rozbudowa na tereny nowoprzeznaczane pod zabudowe (obszary rozwojowe) przy uwzglednieniu potrzeb
wyznaczonych przez chtonnosé inwestycyjng terendw;

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych przyzaktadowych uje¢ wéd podziemnych;

dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejgcym zakresie korzystania z indywidualnych uje¢ wody;
zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych poprzez lokalizacje
studni awaryjnych lokalizowanych wytgcznie na terenach umozliwiajgcych w razie potrzeby dostep ogdiny;
ochrona uje¢ wody poprzez budowe urzadzeh oczyszczajgcych wody opadowe z terendw intensywnej
zabudowy;

wykonanie studiéw branzowych nt. koniecznosci wprowadzenia stref ochrony posredniej dla istniejgcych ujeé
waod podziemnych, stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode i ewentualne podjecie dziatan
w kierunku ich ustanowienia;

w miare potrzeb wykonanie studidow branzowych dotyczgcych rozpoznania hydrogeologicznego w zakresie
warunkoéw wystepowania, zasobow i jakosci wod podziemnych oraz mozliwosci zastgpienia istniejgcych uje¢
waod (ktdre nie spetniajg potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardéw jakosciowych) nowymi.

W zakresie gospodarki sciekowej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miare potrzeb rozbudowa wraz z ewentualng modernizacjg oczyszczalni $ciekow w Betzycach
do przepustowosci ok. Q=2000 m3/ér. dobe, co umozliwi dalszg rozbudowe sieci kanalizacji grawitacyjno —
ttocznej;

rozdzielczy  system  odprowadzania  Sciekbw, w oparciu 0 istniejgce, = modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajgce $cieki sanitarne
do istniejgcej i w miare potrzeb rozbudowywanej oczyszczalni Sciekéw i kanalizacji deszczowej
odprowadzajgce wody do odbiornikéw naturalnych — ciekéw i zbiornikéw wodnych;

utrzymanie i w miare potrzeb modernizacja istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wodd gruntowych, ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym
(ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni $ciekdw - zaleca sie sukcesywng rozbudowe sieci na
terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby
wyznaczone przez chtonnos¢ terendw;

jezeli ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza sie
odprowadzanie sciekébw do zbiornikéw bezodptywowych Ilub przydomowych oczyszczalni Sciekéw;
oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe na terenach skanalizowanych powinny ulec
likwidacji;

dla nowych terenéw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza sie oczyszczalnie przydomowe oraz
zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe bedg
likwidowane; w strefie z wysokim poziomem woéd gruntowych powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum;

Scieki odzwierzgce powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach gnojowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

odprowadzanie wod opadowych =z terendw utwardzonych drég publicznych, placoéw, parkingdw
wielostanowiskowych i terendw aktywnosci gospodarczej - systemem kanalizacji deszczowej
do odbiornikow naturalnych; wody opadowe 2z pozostatych terendéw, mogg by¢ odprowadzane
do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktérej sg lokalizowane pod warunkiem, ze ilos¢ wodd
deszczowych nie przekroczy chtonnosci gruntu; nadmiar woéd deszczowych musi byé odprowadzony do
kanalizacji deszczowej;

zrzuty wod opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;
postuluje sie wykonanie studibw branzowych nt. ewentualnej koniecznosci wprowadzenia stref
ograniczonego uzytkowania i ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich ustanowienia.

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami (aktualnie obowigzuje ,Plan gospodarki
odpadami wojewddztwa lubelskiego 2017” (2012 r.));

obowigzuje skladowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpaddéw, stosownie do ich charakteru, na
stosownym skfadowisku odpadéw na warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach odrebnych; nalezy
zaznaczy¢, ze zgodnie z "Planem gospodarki odpadami wojewddztwa lubelskiego 2017" miasto i gmina
Betzyce beda obstugiwana przez Zaklad Zagospodarowania Odpadéw w Betzycach, ktéry dziata od 2014 r.;
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w miare potrzeby rozbudowa istniejgcego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
zlokalizowanego przy ul. Przemystowej w Betzycach;

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:

= wysokiego napieciall0 kV relacji Abramowice-Belzyce i Belzyce-Poniatowa,

= Sredniego napiecia 15 kV zasilanych z GPZ potozonego na terenie miasta Betzyce,

= niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
ze wzgledu na zwigkszajgce sie zuzycie energii elektrycznej do czasu realizacji zamierzen inwestycyjnych
przedstawionych powyzej, przewiduje sie modernizacje i przebudowe (w tym racjonalng konfiguracje)
istniejacych sieci i urzadzen na terenach zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancow
gminy;
w zakresie zaspokojenia potrzeb w energie terenéw nowozainwestowanych wskazuje si¢ na rozwdj linii 15
kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego z warunkami jak ponizej;
nowe i modernizowane sieci $redniego i niskiego napiecia na terenach zwartego zainwestowania zaleca sie
realizowa¢ jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wolnostojgce stacje wnetrzowe, dopuszcza sie
realizacje urzgdzen elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym;
lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych oraz ztgczy nN nalezy przewidywa¢ w zarezerwowanych
pasach technologicznych o szerokosci 1 m;
zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:

= 6 m (po 3 m w obie strony) dla istniejacych i projektowanych linii 0,4 kV,

* 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejgcych i projektowanych linii 15kV oraz

= 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii) dla istniejgcych linii elektroenergetycznych 110kV;
w obszarze pasoéw technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych
na pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii na
okreslonych przez siebie warunkach), nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terenéw rolnych w
pasie technicznym linii mogg by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli
maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewow); lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana
zagospodarowania terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV
moze nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;
ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napiecia wyniknie z rzeczywiste;j
intensywnosci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do zainwestowania oraz wysokosci
zapotrzebowania mocy przez przysziych odbiorcow;
proponuje sie jako alternatywny dla istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki odnawialnej,
zwlaszcza energii stonca (w tym fotowoltaika), energii wiatru, bioenergii (biomasa) oraz energii z odpadéw
komunalnych;
studium wskazuje teren rolny z dopuszczeniem lokalizowania elektrowni wiatrowych;
opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozern do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe”.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

ucieptowienie obszaru w oparciu o systemy ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujgce: energie
elektryczng, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrédta energii, a takze w oparciu o dopuszczong sie¢ systemu
centralnego zaopatrzenia w ciepto,

dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych, z jednoczesnym
zaleceniem podtgczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej po jej wybudowaniu lub innych proekologicznych
systeméw ogrzewania;

sukcesywne zastepowanie paliw statych w kottowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca sie wykorzystanie do celéw grzewczych: gazu ziemnego, oleju opatowego oraz ogrzewania
elektrycznego;

dalsza gazyfikacja miasta i gminy,

opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozenn do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miare potrzeby innych opracowan branzowych dotyczacych rozwoju,
przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w ciepto.

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

gtdbwnym zrédtem gazu dla miasta i gminy jest gazocigg wysokiego ci$nienia DN250 Poniatowa-Felin
(zasilajgcy miasto Lublin), zasilajacy jedng stacje redukcyjno pomiarowg I-go i ll-go stopnia potozong w
miescie Betzyce, ponadto przez wschodnig cze$¢ gminy przebiega magistrala wysokiego cisnienia DN 700
Jarostaw-Putawy;
utrzymanie, modernizacja i lub w miare potrzeby przebudowa istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia;
zasilanie w gaz przewodowy z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii sieci dystrybucyjnej:

= $redniego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych 1°,
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= niskiego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych 11°;

- budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych miejscowosciach gminy w
oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji;

- modernizacja i w miare potrzeby przebudowa istniejgcych sieci i urzadzen na terenach zurbanizowanych i
dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia miasta i gminy w gaz;

- sukcesywna rozbudowa istniejacej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi 1%
I1° - w pierwszej kolejnosci zaleca sie uzbroié istniejgce tereny zabudowy, docelowo za$ (w nastepnych
etapach inwestycji) zaleca sie sukcesywng rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod
zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajgc przy tym potrzeby wyznaczone przez chfonnos¢ terenoéw,

- w celu poprawy stanu S$rodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadzal sukcesywne
ograniczenia, a nastepnie zakaz stosowania paliw statych do celéw komunalno-bytowych oraz grzewczych;

- dla istniejgcych i planowanych gazociggdw wysokiego cisnienia oraz istniejacych i planowanych stacji
redukcyjno-pomiarowych 1° obowigzujg strefy kontrolowane (definicja zgodnie z obowigzujgcym prawem) o
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych zabrania sie w szczegoélnosci
lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewédw w tym w szczegdlnosci zalesiania terenu
oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu;

- opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozehh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miare potrzeby innych opracowan branzowych dotyczacych rozwoju,
przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w gaz.

W zakresie systemu tgcznosci wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

- rozwoj systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz bezprzewodowej;

- dopuszcza sig lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- budowa linii Swiattowodowych.

W _zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem polityki

przestrzennej jest:

- utrzymanie i konserwacja urzgdzen melioracji szczegoétowej tj. sieci drenarskiej oraz rowéw, z obowigzkiem
ich przebudowy — w razie wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem — w sposob umozliwiajgcy
prawidtowe dziatanie systemu na terenach sasiednich;

- realizacje rozbudowy obiektéw matej retenc;ji.

3.8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM | LOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym nalezg do nich:
= tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, zbiorniki wyréwnawcze wody
pitnej), wraz z siecig wodociggowa,
= teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania $ciekdbw (oczyszczalnia Sciekéw) wraz
z kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej ),
= tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,
= tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzgdzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji wskazanej do
zachowania,
tereny gminnych drég publicznych,
tereny ogélnodostepnych parkingéw (miejsc postojowych dla samochodoéw) i/lub garazy,
pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarncow,
obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie gminy.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegoélnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia
komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
ogolnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla samochoddw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikow do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych, mozna realizowaé¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z
funkcja tych terenéw i przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmujg w szczegolnosci:

= adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw drég gminnych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszacg infrastruktura;
budowe nowych $ciezek rowerowych, wraz z towarzyszacg infrastruktura,
budowe parkingdw w centralnej czesci miasta Betzyce;
adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych ciggéw pieszych, wraz z towarzyszgcg infrastruktura,
adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki
(stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczng SN i NN oraz obszarami niezbednymi do ich
konserwacji i modernizacji,
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= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej w zakresie gazownictwa (stacje
redukcyjno - pomiarowe IIO) wraz z rozdzielczg siecig gazowg (redniego
i niskiego cisnienia),

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, ...), wraz z calg siecig
wodociggows,

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej w zakresie oczyszczania
$ciekdw wraz z calg siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

= dalsza rozbudowa odpaddéw zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w Betzycach oraz rozwdj systemu
segregacji odpadow,

= adaptacje i utrzymanie ciggéw drenazowych i melioracji wodnych;

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektow ustug publicznych (administracji lokalnej,
publicznych szkét podstawowych i gimnazjow, publicznych przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placéwek
opiekunczo — wychowawczych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia, zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego itp.),

= adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektdw ustug turystycznych i rekreacyjnych (bazy

noclegowej, gastronomiczne;j itp.)

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych mieszkann komunalnych,

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby rozbudowe i organizacje nowych cmentarzy,

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby zaktadanie nowej gminnej zieleni urzgdzonej,

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury

(np. swietlic sSrodowiskowych) i sportu (Sciezki rowerowe i piesze, boiska sportowe, ptywalnia miejska itp.);

= adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe pozostatych urzadzen i obiektdéw obstugi technicznej
stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow (np. miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, ...).

Studium wyréznia obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nalezg do nich:
= sie¢ drég krajowych, wojewodzkich i powiatowych,
= infrastrukture przesytowa i gtdwne elementy infrastruktury dystrybucyjnej;
= obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym;
= obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmujg w szczegélnosci:
= zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla:
= budowy wschodniej obwodnicy Betzyc w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 834,
= przebudowy i rozbudowy pozostatych odcinkéw drég wojewddzkich,
= rozbudowy i przebudowy drég powiatowych;
= ksztattowanie i ochrone $rodowiska z uwzglednieniem Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Obszaru Natura 2000 "Wierzchowiska";
= ochrone terenéw otwartych wschodniej czesci gminy, w celu utworzenia strefy tzw. ,zielonego pierscienia”
wokot miasta Lublina;
= dalsza rozbudowa Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w Belzycach.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla sie miasto i gmine
Betzyce.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bedg zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegodtawiane na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.9. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium wskazuje obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (zatgcznik graficzny nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Betzyce - "Cze$¢ Il. Kierunki rozwoju przestrzennego", schemat 2 "Obszary planowanych prac
planistycznych, w tym obszary mogace wymaga¢ zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne"), obejmujgce obszary:

1) planowanych obszaréw powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Granice przedmiotowych obszaréw powinny by¢ kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w oparciu o

przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Kolejnos¢ sporzadzania tych planéw bedzie zalezata od potrzeb.
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Na obszarze gminy Betzyce wystepujg grunty rolne kl. | - lll oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego. Dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania wskazanych w studium, ktére lezg na ww.
gruntach oraz na glebach pochodzenia organicznegol, moze zaj$¢ konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne. W zwigzku z powyzszym Urzad Miejski w miare potrzeb okresli zasieg przestrzenny
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miare mozliwosci i potrzeb zaleca sie fgczenie obszaréw objetych uchwatg o przystgpieniu do sporzgdzenia
mpzp w wieksze kompleksy, co pozwoli na catosciowe rozwigzanie uktadéw komunikacyjnych i funkcjonalno-
przestrzennych. Ma to szczegdlne znaczenie dla terendw uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele
budowlane.

Zaleca sie podejmowanie procedur planistycznych po zgtoszeniu wnioskdw mieszkancow i inwestorow.

3.10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktérych ksztatt uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi.

Studium nie wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3.11. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
Nie wyznacza sie obszardéw przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowatby obowigzek sporzgdzenia plandw.

3.12. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

W_zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce

kierunki i zasady:

- ochrona gruntéw rolnych 1, II, Ill klasy bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych komplekséw, lezgcych poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendéw tak i pastwisk w obszarze doliny Krezniczanki i
pozostatych ciekdw i zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci na terenach podmoktych,

- zachowanie charakteru elementéw sktadajgcych sie na rolniczg przestrzen produkcyjng w tym na krajobraz
rolniczy,

- naobszarach Re (rolnictwa ekstensywnego) zaleca sie zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni srodpolnej
w sgsiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych i
podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztattowanie zielen srodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki i

zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z uwagi na ich
znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

- dopuszcza sie zwiekszenie areatu gruntdéw lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji ochronne;j,

- zwiekszanie areatu gruntéw lesnych powinno w szczegdlnosci dotyczy¢ terendéw przylegtych do istniejacych
komplekséw lesnych i gruntéw Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy bonitacyjnej jesli areat
przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem zdegradowanym,

- zalesianie gruntéw na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktérym nalezy
wskazac¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien,

- na terenie laséw dopuszcza sie rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Gospodarke lesng winno sie prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzgdzeniowych laséw (Plan
Urzadzenia Gospodarstwa Leénego, Nadlesnictwo Swidnik).

Na terenie gminy laséw lasy nie podlegajg ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (tekst jednolity Dz. U. 2014 r., poz. 1153 ze zm.).

3.13. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie gminy Belzyce nie wystepujg tereny zagrozenia powodziowego oraz obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenie miasta i gminy Betzyce nie wystepujg udokumentowane obszary narazone na osuwanie sie¢ mas
ziemnych. Wystepuje natomiast wiele obszaréw predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych.

Potencjalne zagrozenie wystepuje na zboczach wawozéw i skarp, zwtaszcza przy duzym uwilgotnieniu gruntu -
obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem (nieudokumentowane) oznaczono na zatgczniku graficznym. Na

! Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
909) przeznaczenie gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej i leSnych na cele nierolnicze i nie le$ne na obszarach
wiejskich dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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obszarach potencjalnie zagrozonych osuwaniem obowigzuje zakaz lokalizowania nowych budynkéw, zgodnie z
przeznaczeniem terenu wskazanym dla tych obszaréw na zataczniku graficznym oraz kierunkami zmian w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, okreSlonym w rozdziatach powyZej. Dopuszcza sie mozliwosé
zachowania istniejgcej zabudowy, bez mozliwosci jej rozbudowy.

3.14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z£OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY
Na terenie miasta i gminy brak jest obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filer
ochronny.

3.15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR
41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

3.16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
Na obszarze miasta i gminy Betzyce w wyniku analizy stanu istniejacego, jakosci istniejacej zabudowy oraz
uktadu przestrzennego wyodrebniono obszary wymagajgce rehabilitacji i/lub przeksztatcen, w tym dziatan
porzadkujgcych w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania.

Wskazuje sie do rehabilitacji i/lub przeksztatcen nastepujgce obszary wskazane na zatgczniku graficznym nr 2

(rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego):

= 1.1. Zaklad ,Spomasz” Betzyce SA potozony w miescie Betzyce przy ul. Fabrycznej, wskazany w studium do
zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku symbolem AGw, oraz przylegte tereny potozone miedzy
ul. Fabryczng oraz ul. Lubelska (stacja paliw, obszar lokalizacji substandardowych garazy, sklep handlowo-
ustugowy sieci Biedronka, tereny uzytkowane rolniczo oraz ogrddki dziatkowe), wskazane w studium do
zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku symbolem U-UU;

= 1.2. kompleks zabudowy ustugowej oraz ustugowo-przemystowej potozony w miescie Betzyce przy ul.
Przemystowej, wskazany w studium do zagospodarowania w funkcje oznaczong symbolem AGn, U i UP, z
zaleceniem aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;

= 1.3. kompleks zabudowy nalezgcy do zespotu dworsko-patacowego, potozonego w miejscowosci Babin
(zawierajacy na swym obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/817), wskazany w studium do
zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku symbolem ZP/U oraz ZP, oraz sgsiadujgce zaklady
produkcyjne (gtdwnie sktady i magazyny), wskazane w studium do zagospodarowania w funkcje oznaczong
symbolem AGn, z zaleceniem aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowych nie niosto ucigzliwosci
dla srodowiska i ludzi;

= 1.4, pozostatosci zespotu dworskiego, potozonego w miejscowosci Kreznica Okragta, wskazane w studium
do zagospodarowania w funkcje zieleni urzgdzonej z zabudowa ustugowg ZP/U, z zaleceniem aby obiekt i
zagospodarowanie funkgji kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;

= 1.5. kompleks zabudowy nalezgcy do zespotu dworsko-patacowego, potozonego w miejscowosci Matczyn
(zawierajacy na swym obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/818), wskazany w studium do
zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku symbolem ZP/U, z zaleceniem aby obiekty i
zagospodarowanie funkgji kierunkowych nie niosto ucigzliwosci dla sSrodowiska i ludzi;

= 1.6. kompleks zabudowy nalezgcy do zespotu dworsko-patacowego, potozonego w miescie Betzyce przy ul.
Szpitalnej (zawierajgcy na swym obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkdw pod nr A/816), wskazany w
studium do zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku symbolem ZP/U, z zaleceniem aby obiekty i
zagospodarowanie funkgji kierunkowych nie niosto ucigzliwosci dla $rodowiska i ludzi;

= 1.7. pozostatosci parku dworskiego, potozonego w miejscowosci Wrondéw, wskazane w studium do
zagospodarowania w funkcje zieleni urzgdzonej ZP, z zaleceniem aby obiekt i zagospodarowanie funkcji
kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla sSrodowiska i ludzi.

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegdlnosci zapewni¢:

- uporzadkowanie terenu poprzez usuniecie obiektow i elementéw zagospodarowania niezgodnych z funkcja
kierunkowg oraz elementéw szpecgcych i w ztym stanie technicznym;

- adaptacje budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe oraz
rozbiérke obiektow niespetniajgcych wymagan technicznych i budowe nowych obiektow;

- modernizacje infrastruktury technicznej;

- poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dziatki, zespotu dziatek lub obszaru.

Rekultywacji wymagaja obszary na kidérych wydobywa sie lub bedzie sie wydobywa¢ surowce metodg

odkrywkowg (gtéwnie piaskow), tj.:

= 21,210, 2.11. obszary wydobycia piaskow, potozone w obrebie geodezyjnym Cuple;

= 22,24, 25, 26, 27, 28., 29., 2.12 obszary wydobycia piasku, potozone w obrebie geodezyjnym
Malinowszczyzna;

= 2.3, 2.13 obszary wydobycia piaskéw, potozone w obrebie geodezyjnym Kolonia Skrzyniec.

Dziatania terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
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3.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na obszarze miasta i gminy Betzyce nie wystepujg obszary zdegradowane.

3.19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg tereny specjalne. Nie wystepujg takze tereny zamkniete.

Na terenie miasta i gminy Betzyce nie wystgepujg tereny zamknigte oraz strefy ochronne, dla ktérych nie
sporzadza sie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3.19. OBSZARY PROBLEMOWE

Studium nie wskazuje obszaréw problemowych jako wymagajacych lub mogacych wymaga¢ wieloaspektowych i
interdyscyplinarnych rozstrzygnigc¢ i dtugofalowych dziatan.
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