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1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Biorgc za podstawe uwarunkowania rozwoju miasta i gminy Betzyce okreslone w | czesci studium oraz ich wptyw
na ustalenie kierunkéw, a takze ujetg w ,Strategii Rozwoju Gminy Betzyce na lata 2004 - 2018” (aktualizacja z
2007) rozwoju misje Gminy Betzyce, ktéra zaktada ,Kompleksowy, wszechstronny rozwéj Gminy zachowujacy w
swoich zamierzeniach kierunki: Historia — Tradycja — Nowoczesno$¢ — Rozwdj angazujgcy w realizacji cate
spofeczeristwo w mysl zasady ,razem mozemy wigcej”, mozna okresli¢ cele polityki przestrzenne;j.

Tak zdefiniowana misja spetnia funkcje wyznacznika podstawowych kierunkéw prac nad okresleniem celow
strategicznych rozwoju Gminy Befzyce oraz celdéw operacyjnych. Misja opiera¢ sie bedzie o realizacje
przedsiewziec, dla ktérych wyznaczono gtéwne obszary rozwojowe:

1. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

CEL STRATEGICZNY:

— podniesienie standardow zycia mieszkancow miasta i gminy - wzrost rangi gospodarczej miasta jako
osrodka ponadregionalnego.

CEL OPERACYJNY:

— rozwoj infrastruktury technicznej miasta i gminy Belzyce.

2. ROZWOJ DROG | KOMUNIKACJI

CEL STRATEGICZNY:

—  zaspokojenie potrzeb transportowych spoteczenstwa.

CELE OPERACYJNE:

— Doprowadzenie stanu drdg sieci drogowej do wymaganych warunkéw technicznych;

— Dostosowanie uktadu komunikacyjnego do potrzeb mieszkancow;

— Poprawa potaczen drogowych z poszczegdlnymi miejscowos$ciami gminy oraz sgsiednimi gminami;

— Poprawa warunkéw rozwoju gospodarczego gminy poprzez zwiekszenie gestosci drog o nawierzchni
twardej;

— Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i poprawa bezpieczenstwa pieszych poprzez budowe i
modernizacje chodnikow;

—  Zmniejszenie ucigzliwosci ruchu tranzytowego poprzez budowe obwodnicy Betzyc;

—  Tworzenie nowych linii komunikacji zbiorowej;

— Dazenie do budowy drog i ulic spetniajgcych wymogi ustawy o drogach publicznych i standardéw
wynikajgcych z innych dyrektyw unijnych (chodniki, Sciezki rowerowe i oswietlenie uliczne).

3. ROZWOJ WSI | OCHRONA SRODOWISKA

CELE STRATEGICZNE:

— Podniesienie jakosci zycia na obszarach wiejskich oraz rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej;

— Aktywizacja mieszkancéw wsi, wzmocnienie kapitatu spofecznego i promowanie inicjatyw oddolnych na
obszarach wiejskich;

— Poprawa $rodowiska naturalnego i obszaréw wiejskich;

— Uporzadkowanie gospodarki odpadami poprzez wprowadzenie segregacji odpadéw i budowe Zaktadu
Zagospodarowania Odpadéw na terenie istniejgcego skladowiska odpadow przy drodze Czoétnowskiej.

— Rozwdj produkcji energii ze zréodet odnawialnych — ekoenergii (w tym wykorzystanie gminnych zrédet
energii, promocja ekoenergii wérdd odbiorcéw koncowych, rozwdj dziatalnosci edukacyjno — badawczo —
wdrozeniowej).

CELE OPERACYJNE:

— Poprawa struktury agrarnej;

— Modernizacja gospodarstw rolnych prowadzaca do wzrostu efektywnos$ci produkcji;

—  Tworzenie grup producenckich i rozwoj rynku pierwotnych produktéw rolnych;

— Odbudowa i rozwdj spoétdzielczosci wiejskiej;

— Racjonalna technizacja systemow wytwarzania w rolnictwie;

—  Wspieranie marketingu proeksportowego produktéw rolno — spozywczych;

—  Wspieranie rozwoju produkcji ogrodniczej, upraw specjalnych i przemystowych;

—  Usprawnianie systemu kontroli jakosci i standaryzacji produktéw rolnych oraz przetworzonych;

— Rozwdj systemu doradztwa oraz informacji rynkowej w rolnictwie;

—  Tworzenie dogodnych warunkéw rozwoju produkcji ekologicznej;

— Rozwdj systemu regulacji stosunkéw wodnych w rolnictwie;

— Rozwadj infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich;

—  Zrdznicowanie dziatalnosci gospodarczej wsi zapewniajgcej pozarolnicze zrédta dochodu;

—  Tworzenie warunkoéw ochrony gleby;

—  Wdrazanie wzordw wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich;




—  Zachowanie regionalnej specyfiki i charakteru wsi;

— Rozwdj systemu edukacji zawodowe;j i aktywizacji spotecznosci wiejskiej;
— Poprawa wyposazenia wsi w infrastrukture spoteczng;

—  Tworzenie warunkoéw integracji lokalnej spotecznosci wiejskie;j.

4. ROZWOJ ZASOBOW LUDZKICH

CEL STRATEGICZNY:

— Rozwdj nowoczesnego spoteczenstwa i zasobow ludzkich, doskonalenia ludnosci z terenu miasta i gminy
Betzyce i aktywizacja rynku pracy.

CELE OPERACYJNE:

—  Wzrost zatrudnienia oraz lepsze wykorzystanie zasobow ludzkich gminy.

— Integracja i aktywizacja spoteczenstwa.

— Podniesienie jakosci kapitatu intelektualnego i budowa spoteczenstwa informatycznego.

— Aktywizacja zawodowa i spoteczna ludno$ci, w szczegdlnosci kobiet.

—  Zapobieganie marginalizacji i wykluczeniu spotecznemu.

—  Stworzenie systemu monitoringu potrzeb szkoleniowych na terenie miasta i gminy Belzyce.

— Uruchomienie dziatalnosci sieci osrodkdéw szkoleniowych, szczegdlnie na obszarach wiejskich, szkolgcych
lideréw wiejskich.

— Uruchomienie systemu szkolen zapewniajacych alternatywny, w stosunku do istniejgcych zawodéw, rozwdj
zawodowy mieszkancow miasta i gminy Betzyce.

5. INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

CELE STRATEGICZNE:

— Poprawa obstugi mieszkancow w sferze kultury, edukacji, warunkéw zamieszkania, ochrony zdrowia

i poczucia bezpieczenstwa publicznego.

CELE OPERACYJNE:

—  Aktywizacja placowek oswiatowych.

—  Budowanie perspektyw dla miodziezy.

— Rozwdj réznych form edukacyjnych dla dzieci i mfodziezy.

— Budowanie nowoczesnej zintegrowanej spotecznosci oraz promocja miasta.

— Budowanie systemu wspierania rozwoju przedsigbiorczo$ci.

— Stworzenie warunkéw dla pozyskania inwestorow zewnetrznych krajowych i zagranicznych dla gminy
Betzyce poprzez stworzenie zasad udzielania ulg podatkowych, dobrg infrastrukture, niskie ceny mediow.

—  Wdrazanie programu ,Gdy nie ma przedszkoli” oraz innych form edukacyjnych dla dzieci i mtodziezy.

—  Rozwdj wspotpracy miedzynarodowe;.

— Propagowanie aktywnosci fizycznej spoteczenstwa.

— Prowadzenia dziatan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury spotecznej poprawiajgce stan techniczny
istniejgcych i budowa nowych obiektow.

6. TURYSTYKA | REKREACJA

CEL STRATEGICZNY:

— Rozwdj turystyki (agroturystyki, rekreaciji, turystyki tranzytowej) na terenie miasta i gminy Betzyce.
CELE OPERACYJNE:

— Utworzenie spoteczno — lokalowej bazy dla rozwoju turystyki i rekreaciji.

—  Wykreowanie gminy Betzyce jako regionu atrakcyjnego turystycznie.

—  Stworzenie produktu i marki charakteryzujgcej gmine Betzyce.

—  Opracowanie projektu trasy sciezek rowerowych, $ciezek dydaktycznych i szlakéw turystycznych.

7. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

CELE STRATEGICZNE:

—  Efektywne wykorzystywanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

— Tworzenie warunkéw dla zréznicowanego rozwoju gminy, podnoszgcych poziom jakosci zycia
mieszkancow.

—  Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, zabezpieczenie terendw pod rozwdj ustug i biznesu.

— Zwiekszenie szans i mozliwosci tkwigcych w zagospodarowaniu przestrzennym, poprawa fadu
przestrzennego.

8. KULTURA, SZTUKA, DZIEDZICTWO NARODOWE

CEL STRATEGICZNY:

— Rozwdj dziatalnosci kulturalnej i ochrona dziedzictwa historyczno — kulturowego na terenie gminy
Betzyce.

CEL OPERACYJNY:




—  Ochrona dziedzictwa kulturowego.

— Promocja tworczosci lokalne;j.

— Promocja: czytelnictwa, literatury, sztuk teatralnych.

— Pomoc w rozwoju szkolnictwa artystycznego, poprzez wspottworzenie i wspoélng realizacje programow
edukacji artystycznej.

—  Tworzenie autorskich programéw nauczania edukacji artystyczne;.

— Prowadzenia dziatan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury kulturalne;.

— Organizacja imprez kulturalno- wypoczynkowych o charakterze ogélnokrajowym.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy stanowig podstawe do
rozwiniecia w czesci zawierajgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego.



2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacjg polityki
przestrzennej przyjetej w zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonej w 2011 r. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi w nich generalnymi kierunkami zmian,
jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych potrzeb i wymagan.

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO — OKRESLENIE SRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy Betzyce zaktada:

= uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z dobrze wyksztatlcong strefg aktywnosci
zyciowej i sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej i technicznej,

= zapewnienie wysokiej jakosci ustug spotecznych, przede wszystkim w zakresie ochrony zdrowia, szkolnictwa,
kultury oraz sportu i rekreaciji,

= rozwoj funkcji turystyczno - wypoczynkowo - mieszkaniowej zwigzanej z atrakcyjnoscig kulturowa,
przyrodniczg i krajobrazowg tego obszaru,

= rozwoj funkcji rolniczych, w tym ekoprodukcji rolniczej, ze szczegdlng predyspozycjg do takiego rozwoju
pétnocnej, potudniowo-wschodniej i Srodkowej czesci gminy,

= uzyskanie wysokich standardéw i fadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz harmonizacje catego
uktadu przestrzennego,

= poprawe stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym zapewnienie funkcjonowania fragmentéw ciagéw
przyrodniczych, zagospodarowania poprzez wprowadzenie nowych rozwigzan technologicznych w zakresie
infrastruktury technicznej,

= ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci miasta i wiejskich jednostek osadniczych
gminy oraz utrzymaniu ich jako gtéwnych elementéw struktury przestrzennej,

= wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego
w stymulowaniu proceséw zréwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy,

= petne wykorzystanie powigzah komunikacyjnych dla rozwoju miasta i gminy, a zwtaszcza dla wykreowania
nowych terendw turystyczno-mieszkaniowych,

= petne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych miasta dla poprawy jego powigzania z uktadem osadniczym
catej gminy.

Zakres przeksztatcen i kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw miasta i gminy sformutowano w
odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalno — funkcjonalnych opisanych ponize;.

= Strefy funkcjonalne

Strefy funkcjonalne stanowig podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wytonienia obszarow
predysponowanych do instrumentalizacji celéw okreslonych w polityce rozwoju przestrzennego gminy. Stanowig
wiec obszary najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowanie i uogdlnione pod wzgledem
mozliwosci funkcjonalnych.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wyodrebniono nastepujgce strefy funkcjonalne:
- strefa dominacji funkcji ekologicznych i przyrodniczo-krajobrazowych z rozwojem osadnictwa i funkciji
turystycznych (E-K-2),
- strefa dominacji funkcji rolno - le$no - osadniczej (R-L-Z),
- strefa dominacji zabudowy (Z).

Rodzaj oraz granice poszczegolnych stref zdeterminowane sg wiodgcymi uwarunkowaniami rozwoju gminy.

=  Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne sg jednostkami nizszego rzedu w stosunku do stref funkcjonalnych i stanowig ich czes¢ -
,podzbiér” obejmujgcy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.

Wyszczegdlnia sie je celem identyfikacji kreowanego w ich obrebie zagospodarowania i zabudowy (ze wzgledu
na ztozono$¢ uwarunkowan wptywajgcych na charakter ksztattujgcej sie na obszarze gminy zabudowy,



niezbednym jest okreslenie obszaréw rozwoju identyfikowanego charakteru zabudowy i zagospodarowania — np.
zabudowy wiejskiej, podmiejskiej itp.).

Dla terendw zwartej zabudowy i zainwestowania, lezgcych w obrebie opisanych powyzej stref funkcjonalnych
wyszczegolniono wiec obszary funkcjonalne, w ktérych przewidziane jest utrzymanie i/lub przeksztatcenie
istniejgcej oraz rozwoj nowej zabudowy i inwestycji, z podziatem na:

- obszar koncentracji zabudowy miejskiej (M),

- obszar koncentracji zabudowy przemystowej i innej mogacej nie$¢ ucigzliwosci (P),

- obszar koncentracji zabudowy wiejskiej (W).

Rodzaj oraz granice poszczegodlnych obszaréw okreslone zostaty na podstawie analizy ich lokalizacji w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej gminy, wiodgcego w ich obrebie rodzaju zabudowy i zainwestowania terenéw oraz
aktualnych i prognozowanych trendéw w ich zagospodarowywaniu.

Dopetnienie terenéw zwartej zabudowy i zainwestowania stanowig tereny rolne, lesne, wod powierzchniowych
itd., ktore sg zagregowane w jeden obszar tzw. obszar terendw otwartych (bez wyszczegdlnien).

= Grupy terenéw funkcjonalnych

Grupy terenéw funkcjonalnych opisanych w podrozdziale ,Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw” obejmujg
wszystkie tereny funkcjonalne mozliwe do zgeneralizowania ze wzgledu na wiodace cechy. Ze wzgledéw
zachowania czytelnosci nie sg przedstawiane na rysunku, a ich klasyfikacje podaje sie celem zachowania
hierarchicznosci stosowanych wydzielen funkcjonalnych oraz czytelnosci w formutowanych w ponizszych
rozdziatach kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.

W granicach wymienionych wyzej stref i obszarow funkcjonalnych wskazuje sie wiec grupy terenow
funkcjonalnych, z podziatem na:
- dla obszaréw zainwestowanych i rozwojowych gminy:
- grupe terendéw zabudowy i infrastruktury technicznej,
- grupe terenéw zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu,
- grupe terenéw komunikacji,
- dla obszaréw otwartych:
- grupe terendw zieleni naturalnej i potnaturalnej,
- grupe terenéw rolnych,
- grupe terenéw wod otwartych srédlgdowych.

2.2. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Podstawowg zasadg dla kierunkéw zmian w przeznaczaniu terenéw jest tworzenie wielofunkcyjnych struktur
przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzgdkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenéw,

- wskazania terenéw rozwojowych miasta i gminy,

- przeksztaicenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym uktadu drogowego,

przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terenéw otwartych jak réwniez ekonomicznych
skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajgc istniejace zainwestowanie w zakresie mieszkalnictwa, ustug
publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejgcy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujgcych plandéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy oraz prognozowane
potrzeby. Zasiegi wydzielen terenéw (np. MU, AGn) stanowig wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, moga byé korygowane w trybie ich opracowywania i nie
wymagaja przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego, nie sg wyznaczone jako
tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych obszaréw dla funkcji
rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych jest jednorodna i ciggta dla catego obszaru
gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

=  Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe
Ze wzgledu na charakter i funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw w obszarach zainwestowanych i
rozwojowych gminy wyrézniono nastepujace tereny funkcjonalne:



1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:
- zabudowy ustug publicznych (UP),
- zabudowy turystycznej (UT),
- zabudowy ustugowej (U),
- zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (U-UU),
- zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM),
- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z dopuszczeniem ustug (MN/RM),
- zabudowy letniskowej (ML)
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy przemystowej, produkcyjnej wysokiej i $redniowysokiej,
sktadow i magazynéw (AGw),
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej niskiej, sktadéw i magazynow (AGn)
- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr),
- powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE),
- obstugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej (IT),
2) tereny zieleni nieurzadzonej, urzgdzonej, wypoczynku i sportu:
- ogrédkow dziatkowych (ZD),
- zieleni urzadzonej: parkow, skwerdw i zielencow (ZP),
- zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowg (ZP/U),
- ustugi sportu (US),
- zieleni cmentarnej (ZC),
- zieleniizolacyjnej (ZI);
3) tereny komunikaciji:
- drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),
- drogi publiczne klasy gtéwnej (G),
- drogi publiczne klasy zbiorczej (Z),
- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),
- drogi publiczne klasy dojazdowej (D),
- parkingow (KP);
- inne wazne drogi do analiz i uszczegotowienia w pdzniejszych pracach planistycznych (bez oznaczenia
literowego).

=  Obszary funkcjonalne otwarte
1) tereny laséw - (ZL);
2) tereny rolne:
- tereny dolesien (ZLn),
- zieleni naturalnej nielesnej (zbiorowiska tgkowe, zaroslowe, przywodne (szuwarowo-bagienne) ...) (ZE);
- rolne z wysokim udziatem gruntdw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektrowni wiatrowych (R (w)),
- rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektrowni fotowoltaicznych (R (f)),
- rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb organicznych (Re),
3) tereny wéd otwartych — (WS).

Studium wskazuje podstawowe, uzupetniajgce i dopuszczalne funkcje terenéw (opisane w rozdziatach ponizej),
przyjmujgc zasade przemieszania funkcji, stuzgcej ozywieniu i zréznicowaniu struktury przestrzennej gminy.
Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz inne niekolidujace funkcje powinny by¢ scisle z sobg powigzane tak,
aby ograniczy¢ potrzebe podrézowania, oszczedza¢ energie i zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Planowanie
omawianych terenéw winno zapewni¢ mieszkancom zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie
zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania sie, wypoczynku i pozwoli¢ na statg poprawe jakosci zycia.

Nie sporzadzono jeszcze obowigzujgcego audytu krajobrazowego, ktéry swoim zasiegiem obejmowatby miasto i
gmine Belzyce.

3. KIERUNKI ZMIAN | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

3.1. STREFY FUNKCJONALNE

W obrebie wyznaczonych na rysunku studium stref funkcjonalnych ustala sie nastepujgce kierunki zmian w
strukturze i przeznaczeniu terendéw:



- dla strefy przyrodniczo-krajobrazowej z zabudowg (E-K-Z) — priorytet dla rozwoju funkcji ekologicznych przy
wspotistnieniu zabudowy, w tym przede wszystkim ekstensywnych ustug turystyki oraz infrastruktury
zwigzanej z turystykg i rekreacja,

- dla strefy rolniczo-osadniczej (R-L-Z) — priorytet dla rozwoju funkcji rolniczej z zabudowg, w tym przede
wszystkim ekoprodukcji rolniczej, z jednoczesnym zachowaniem podwyzszonych rygorow ekologicznych na
obszarach ciggow i ostoi przyrodniczych (Re i ZL),

- strefa dominacji zabudowy (Z) — priorytet dla rozwoju réznych form zabudowy (w szczegodlnosci ustug
spotecznych) i zagospodarowania terenu, w tym aktywnosci gospodarcze;j.

3.2. OBSZARY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE MIASTA | GMINY
3.2.1. Obszar funkcjonalny zabudowy miejskiej (M)

Przyjmuije sie nastepujgce generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszar funkcjonalny zabudowy miejskiej stanowi obszar wielofunkcyjny z priorytetem lokalizacji funkciji
ustugowych (w tym inwestycji celu publicznego) oraz zabudowy mieszkaniowej, skupiajgcy jednoczesnie
najwazniejsze obiekty stuzgce funkcjom o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztalcen zabudowy dla obszaru zabudowy miejskiej (M) wymagajg realizaciji

nastepujgcych ustalen:

® uzupetnianie obszaru funkcjonalnego terenami zabudowy wielofunkcyjnej (przede wszystkim ustugowej i
mieszkaniowej) tworzgcej zespoty o wysokich walorach architektonicznych, z uwzglednieniem réznorodnosci
i specyfiki poszczegdlnych czesci obszaru, a takze wymogoéw wynikajgcych z ochrony jego wartosci
kulturowych i przyrodniczych oraz parametrow i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych dla terenéw
funkcjonalnych;

= rewaloryzacja zabytkowych i/lub historycznych ukladéw przestrzennych oraz zespotéw zabudowy
i obiektow, stosownie do wymogow wynikajgcych z ochrony zabytkow,

= restrukturyzacja (przeksztatcenie) i/lub modernizacja obszaréw zdegradowanych z priorytetem dla lokalizac;ji
obiektéw ustugowych i mieszkaniowych;

= relokacja istniejgcych oraz zakaz lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych tj. mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi (poza terenami funkcjonalnymi UP i UT, gdzie
obowigzujg dopuszczenia zgodnie z zapisami dla tych terenéw) oraz dysharmonizujacych z funkcjg i
reprezentacyjnym charakterem obszaru $rodmiescia (w szczegolnosci obiektéw przemystowo -
produkcyjnych, rzemieslniczych, sktadowych...), z jednoczesnym przeksztatceniem ich na funkcje wskazane
dla obszaru funkcjonalnego;

= ochrona wartoSciowej i przebudowa zdegradowanej lub zniszczonej zieleni oraz cennych drzew z
jednoczesnym wpisaniem ich w ksztattowany system terenéw zieleni urzadzonej i z zagospodarowaniem
rekreacyjno - wypoczynkowym;

= ochrona istniejgcej i wprowadzenie nowej zieleni;

= rozwijanie uktadow drogowych w istniejgcych i planowanych terenach inwestycyjnych;

=  wprowadzenie parkingu/parkingéw strategicznych w okolicach obszaréw koncentracji celéw podrézy (np. w
Belzycach ul. Zamkowa).

Ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania terenu

Na obszarze zabudowy miejskiej (M):

= ustala sie priorytet dla lokalizowania:

- ustug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, zdrowia, kultury, nauki, szkolnictwa, obrotu
finansowego, handlu, sportu, tgcznosci itp. — o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej;

" niezaleznie od wydzielen dopuszcza sie realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

* zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m% w tym tzw.
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

3.2.2. Obszar funkcjonalny zabudowy przemystowej i innej mogacej nies¢ uciazliwosci (P)

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne zabudowy przemystowej i innej mogacej nies¢ ucigzliwosci stanowig tereny szeroko
rozumianych dziatan inwestycyjnych w tym dziatalnosci przemystowej i produkcyjnej, magazynowo — sktadowej
oraz szeroko rozumianych ustug komercyjnych, z jednoczesnym ukierunkowaniem na przebudowe funkcjonalng i
porzadkowanie istniejgcych réznorodnych form zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze udostepnianiem do
zabudowy potencjalnych terenéw rozwojowych, z eliminacjg lub ograniczaniem sytuacji konfliktowych.
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Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen dla obszaréw zabudowy wymagajg realizacji nastepujgcych ustalen:

®" modernizacja i uzupetnianie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach rozwojowych z
zapewnieniem ochrony wartosci przyrodniczych obszaru oraz zachowaniem parametrow i wskaznikow
urbanistycznych okreslonych dla terenéw funkcjonalnych, w tym uzupetnianie zabudowg istniejgcych centrow
i pasm aktywnosci gospodarcze;j,

=  rozwijanie uktadéw drogowych w istniejgcych i planowanych terenach inwestycyjnych;

=  ochrona funkcji i obszaréw wchodzacych w skfad systemu przyrodniczego gminy;

=  ochrona istniejagcej i wprowadzenie nowej zieleni izolacyjnej.

Ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania

Na obszarach zabudowy przemystowej i innej mogacej nies¢ uciagzliwosci (P):

= ustala sie priorytet lokalizowania zabudowy aktywnosci gospodarczej (przemystu, produkcji, skladéw i
magazynéw oraz ustug komercyjnych o funkcjach lokalnych i ponadlokalnych);

" niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie realizacje
zieleni izolacyjnej, inwestycji celu publicznego oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji;

= dopuszcza sie lokalizowanie innych funkcji zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

= zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?, w tym tzw.
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

3.2.3. Obszar funkcjonalny zabudowy wiejskiej (W)

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne zabudowy wiejskiej stanowig obszary wielofunkcyjne z priorytetem lokalizacji funkcji
zwigzanych z gospodarka rolng, ogrodniczg, le$ng itp., przy jednoczesnym wspdtistnieniu funkcji mieszkaniowych
innych niz zagrodowa, obiektdw stuzgcych funkcjom o charakterze lokalnym oraz dopuszczeniem przeksztatcen i
modernizacji obszaréw produkcyjnych oraz ich rozwoju w ramach funkcji wskazanych w studium. Zakfada sie
perspektywiczny wzrost znaczenia funkcji turystycznej dla w/w terendw (przede wszystkim w obrebach
geodezyjnych potudniowych i potudniowo-zachodnich —  Kreznica Okragta, Malinowszczyzna, Zalesie,
Wierzchowiska Dolne, Wierzchowiska, Skrzyniec, Kolonia Skrzyniec).

Gtéwne kierunki zmian i przeksztatcen dla obszaréw zabudowy wymagajg realizacji nastepujgcych ustalen:

= modernizacja i uzupetnianie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach rozwojowych z
zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych i przyrodniczych obszaru oraz parametréw i
wskaznikow urbanistycznych okreslonych dla terendw funkcjonalnych;

= ksztaltowanie nowych centrow ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy gtéwnie o $redniej i niskiej
intensywnosci z podporzadkowaniem form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej i
krajobrazowej;

=  ksztattowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych parcelacjg budowlana;

= porzadkowanie zabudowy wokét skrzyzowan drég publicznych;

=  rozwijanie uktadu drogowego.

Ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikdw dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenu

Na obszarach funkcjonalnych zabudowy wiejskiej (W) ustala sie:

= priorytet lokalizowania funkcji zwigzanych z gospodarkg rolna, ogrodnicza, lesng itp., przy jednoczesnym
wspdtistnieniu funkcji mieszkaniowych, w tym innych niz zagrodowa;

® niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie realizacje
zieleni urzadzonej, inwestycji celu publicznego, obiektdéw ustugowych stuzgcych innym funkcjom o
charakterze lokalnym oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

= dopuszcza sie przeksztatcenie i/lub modernizacje obszardw poprodukcyjnych na funkcje wskazane w
studium;

= dopuszcza sie lokalizowanie innych funkcji zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

= zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?, w tym tzw.
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

3.3. OBSZARY FUNKCJONALNE OTWARTE GMINY:
1) tereny lasow - (ZL);

2) tereny rolne:
- dolesien (ZLn),
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- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),

- rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektrowni wiatrowych (R (w)),

- rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektrowni fotowoltaicznych (R (f)),

- rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb organicznych (Re);
3) tereny wéd otwartych — (WS).

Przyjmuije sie nastepujgce generalne zatozenia i gtéwne kierunki zmian:
Obszary funkcjonalne otwarte stanowig struktury ksztaltujgce powigzania przyrodnicze gminy, petniac
jednoczeénie funkcje gospodarcze, estetyczne, turystyczno — wypoczynkowe i rekreacyjne.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztalcen terenéw niezurbanizowanych wymagajg realizacji w zagospodarowaniu
przestrzennym ponizszych ustalen:
= zakaz zabudowy (posadawiania obiektow kubaturowych) za wyjgtkiem:

- na terenach WS dopuszczenia zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w szczegolnosci
budowe: przystani wodnych, portéw jachtowych, pomostéw, organizacje kapielisk, z zastrzezeniem zakazu
ich realizacji w sposob zagrazajgcy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkow, objetych
ochrong;

- realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji, ktérych lokalizacje uzaleznia sie od niezbednosci dla
obstugi miasta, gminy i rejonu,

- zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposéb
zagrazajacy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkéw, objetych ochrong;

= ochrona gruntéw organicznych i o przewadze wysokich klas bonitacyjnych;

= ochrona krajobrazu otwartego, zadrzewien srodpolnych i innych;

= obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych, zwtaszcza na terenach Re;
= zagospodarowanie laséw zgodnie z planami urzgdzenia lub planami ochrony.

3.4. TERENY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE GMINY

W niniejszym rozdziale okreslono miedzy innymi funkcje podstawowe ( przewazajgce w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej Ilub danego terenu funkcjonalnego), uzupetniajgce (bgedace w mniejszosci w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej lub danego terenu funkcjonalnego oraz infrastruktura techniczna i
niezbedne zagospodarowanie terenu dziatki) i dopuszczalne (fakultatywne, mozliwe do wprowadzenia w miare
pojawiajacych sie potrzeb lub mozliwe do pozostawienia w dotychczasowej funkcji rolnej, lesnej lub zieleni
nieurzgdzonej, naturalnej itp. zwigzku z ich rolg dla uktadu przestrzennego, ochrony przyrody lub srodowiska) dla
poszczegdélnych terenéw funkcjonalnych. W ramach obszaréw funkcjonalnych istnieje mozliwos¢
pozostawienia ich fragmentéow w dotychczasowej funkcji rolnej, lesnej lub zieleni nieurzadzonej,
naturalnej itp. zwigzku z petniong funkcja dla uktadu przestrzennego, kulturowego oraz ochrony przyrody
lub srodowiska. Zamieszczono takze podstawowe maksymalne wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore bedg uszczegétawiane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone ponizej wskazniki dotyczg nowo kreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy. W stosunku
do terenéw z istniejaca zabudowa, ktore nie spelniajg warunkéw jak ponizej dopuszcza sie zachowanie
wskaznikow i parametréow zgodnie ze stanem istniejacym.

Dla nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sg maksymalnymi dopuszczalnymi.

Postuluje sie ksztattowanie ekstensywnosci zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw
funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Zastrzega sie, ze do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych nastapi m.in. okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dla obiektow
zabytkowych oraz obiektéow potozonych w strefach konserwatorskich obowigzujg odstepstwa od
okreslonych ponizej parametrow i wskaznikéw, ktére szczegétowo okresla dyspozycje zawarte w
opracowaniach branzowych dotyczacych problematyki ochrony zabytkéw (np. gminnego programu opieki
nad zabytkami, waloryzacji kulturowej miasta i gminy, itp.) lub w przypadku ich braku ustalenia
wynikajgce z opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéow.

3.4.1. Tereny zabudowy i infrastruktury technicznej

Tereny zabudowy ustug publicznych (UP)

- funkcja podstawowa: ustugi publiczne;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug sportu, w tym kultury
fizycznej, zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem mieszkan stuzbowych;
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- obowigzek zapewnienia dogodnej dostepnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
w ich rejonie;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, chyba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) dla obiektéw ustug publicznych - gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie terenéw ustug publicznych
nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju petnionej funkcji. Zaleca sie
realizacje jako budynkéw wolnostojacych o formie architektonicznej stanowigcej dominante przestrzenng z
jednoczesnym zagospodarowaniem dziatek ich posadowienia zielenig urzgdzong;

2) dla obiektow ustug nieucigzliwych i/lub mieszkalnictwa:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlane;,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 400 m 2 na obszarze miasta i 600 m 2 na
obszarze gminy;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia jako
poddaszowa) na obszarze miasta i 10 m (2 kondygnacje w tym ostatnia jako poddaszowa) na obszarze
gminy, przy czym wysokos¢ obiektdw i urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznym;

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do wysokosci maksymailnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny zabudowy ustug turystyki (UT)

— funkcja podstawowa: zabudowa ustug turystyki ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug hotelarskich
swiadczonych w hotelach i pensjonatach, osrodki wypoczynkowe, ogdélnodostepne tereny sportu i rekreacji
tj. boiska, ogdinodostepne plaze, przystanie wodne, itp.;

— funkcja uzupetniajgca: zielen urzadzona, zabudowa rekreacji indywidualnej, niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne funkcje
uzupetniajgce bez ktorych nie jest mozliwe wiasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych terendw;

—  zabudowa rekreacji indywidualnej nie powinna przekracza¢ 15% powierzchni catkowitej zabudowy terenu,

— dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej pod warunkiem, ze tgcznie z zabudowg
rekreacji indywidualnej nie bedg przekracza¢ 20% powierzchni catkowitej zabudowy terenu funkcjonalnego;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, chyba, ze
przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko, z wytgczeniem obiektow
celu publicznego, w szczegodlnosci infrastruktury technicznej i drég;

— dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko —
chyba ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60% dziatki budowlanej;
- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej:
- dla obiektéw ustug z zakresu turystyki 2 000 m?
- dla obiektéw rekreacji indywidualnej i dopuszczonej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej 1200 m?;
- maksymalnej wysokosci zabudowy:
- dla obiektow ustug z zakresu turystyki do 15 m (3 kondygnacje naziemne);
- dla obiektéw rekreacji indywidualnej i dopuszczonej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 9 m,
- przy czym wysokos$¢ obiektéw i urzagdzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

Tereny zabudowy ustugowej (U)

- funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe (gtdwnie komercyjne z dopuszczeniem dziatalnosci administracyjnej
i biurowej);

- funkcja uzupetniajgca: zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendw
urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem mieszkan stuzbowych;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wytgczeniem
obiektéw celu publicznego, w szczegdélnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) na obszarze miasta:
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- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 5% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m (4 kondygnacje naziemne), przy czym wysokos¢ obiektow i
urzgdzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi;

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysokosci maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy mieszkaniowe;.

2) naobszarze gminy:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 5% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i
urzgdzen technicznych niezbednych do witasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektdw kubaturowych do wysokosci maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych wymagaé sporzadzenia raportu

oddzialywania na srodowisko (U-UU)

- funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe i uciazliwe tj. mogace zawsze (z zastrzezeniem jak nizej) lub
potencjalnie oddziatywa¢ na $srodowisko;

- funkcja uzupetniajaca: zielen izolacyjna oraz niezbedne do prawidiowego funkcjonowania tych terenéw
urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem mieszkan stuzbowych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych, w szczegolnosci dotyczgcych ochrony przed hatasem;

- ewentualne ucigzliwosci musza by¢ ograniczone do granic dziatki/ek do ktorej/ych posiada sie tytut prawny;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko — chyba Ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 15% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m, przy czym wysokos¢ obiektéw i urzgdzen technicznych
niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi; preferuje sie
wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do wysokosci maksymalnej wyznaczonej dla
sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udziatem zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM)

- funkcja podstawowa: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w szczegolnosci handlu, gastronomii, organizaciji
spotecznych, zdrowia, kultury, nauki, obrotu finansowego, ubezpieczen, tgcznosci itp. oraz mieszkalnictwo;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen urzgdzona (w tym
publiczna) oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja oraz inne funkcje uzupetniajgce bez ktérych nie jest mozliwe wilasciwe
zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw;

- na obszarze miasta funkcje podstawowg nalezy realizowa¢ jako zabudowe Srodmiejskg, wielo- lub
jednorodzinng lub ustugows;

- na obszarze gminy funkcje podstawowg nalezy realizowa¢ jako zabudowe ustugowg i/lub mieszkaniowg
jednorodzinng, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej;

- realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujacych formach: jako zabudowe mieszkaniows,
mieszkaniowo-ustugows i/lub ustugowa, przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowaé
funkcja ustugowa lub powinna byé zachowana wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wytgczeniem
obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) naobszarze miasta:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%, w przypadku lokalizacji samych ustug - 5% dziatki
budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki - 250 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy — 17 m (4 kondygnacje naziemne), przy czym wysokos¢ obiektow i
urzgdzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi;
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2) naobszarze gminy:
- nie dotyczy.

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nieucigzliwe komercyjne, w szczegoélnosci ustugi
handlu i gastronomii;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zieler urzgdzona (w tym
publiczna), tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne funkcje uzupetniajgce bez ktérych nie jest
mozliwe wiasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych terendw;

- na obszarze miasta funkcje podstawowa nalezy realizowa¢ jako zabudowe $rodmiejskg, wielo- lub
jednorodzinng lub ustugows;

- na obszarze gminy funkcje podstawowg nalezy realizowa¢ jako zabudowe jednorodzinng, ustugowg lub
zagrodowa;

- realizacje funkcji podstawowych dopuszcza sie w nastepujgcych formach: jako zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowg i ustugowa, przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowac
funkcja mieszkaniowa;

- zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowac jako obiekty samoistnie (jako osobny obiekt w granicach
dziatki) lub wspdtistniejace (w czesci budynku wiodacej funkgiji) ;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wytgczeniem
obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drég;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) naobszarze miasta:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25% dziatki budowlanej lub w przypadku braku mozliwosci
zachowania tego warunku - 40% terenu funkcjonalnego;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 350 m? dla zabudowy
szeregowej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej, 750 m? dla wolnostojgcej, dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej 600 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy s$rodmiejskiej i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 17 m
(4 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia zalecana jako poddaszowa), przy czym wysoko$¢ obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznym;

- maksymalnej wysokosci zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i ustugowej do 12 m (3
kondygnacje naziemne, w tym ostatnia zalecana jako poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektéw i
urzgdzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi;

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokos$ci obiektdow do wysokosci maksymalnej wyznaczonej dla
zabudowy zabytkowej;

- przynajmniej 20% terenu jako teren stuzgcy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy realizacji
dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

2) naobszarze gminy:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 25% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 600 m? dla zabudowy blizniaczej, 800 m? dla
wolnostojgcej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 1000 m?; nie przewiduje sie mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy szeregowej;

- wysokosci zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej do 12 m (3 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia
zalecana jako poddaszowa), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzgdzen technicznych niezbednych do
wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;

- preferuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw do wysokosci maksymalnej wyznaczonej dla
zabudowy zabytkowe;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mate domy mieszkalne zawierajace 4 -
8 lokali,

- funkcja uzupetniajgca: ustugi komercyjne, w szczegodlnosci ustugi handlu i gastronomii, ustugi publiczne,
zielen publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zabudowe funkcji uzupetniajgcej mozna realizowa¢ w czesci budynku funkcji podstawowej lub jako osobny
obiekt w granicach dziatki;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wytgczeniem
obiektéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;
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- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inacze;.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i =zagospodarowania terenu do uszczegltowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu ponizszych wskazanh:

1) naobszarze miasta:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 20 m (5 kondygnaciji), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie (zgodnie z potrzebami).

2) naobszarze gminy:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m (3 kondygnacje); przy czym wysokos¢ obiektow i urzgdzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla si¢ (zgodnie z potrzebami).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa (dopuszczona jedynie na obszarze gminy), ustugi zapewniajgce
obstuge mieszkahncdw oraz inne ustugi nieucigzliwe w tym ustugi publiczne, zielen urzgdzona, tereny sportu i
rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzgdzenia infrastruktury technicznej
i komunikacja;

- dopuszcza sie lokalizowanie matych domoéw mieszkalnych zawierajgcych 4 - 8 lokali,

- zabudowa wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa (dopuszczona jedynie na obszarze intensywnego
zagospodarowania miasta) z dopuszczong funkcjg ustug nieucigzliwych realizowanych w czesci budynku
mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki. Nalezy przyja¢, ze dopuszczona funkcja ustugowa
powinna stanowi¢ nie wigcej niz 30% terenu zabudowanego lub powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) na obszarze miasta:

- zabudowa wolnostojgca, blizniacza i/lub szeregowa;

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy: szeregowej —
250 m?, blizniaczej — 400 m?, wolnostojgcej — 600 m?, przy czym zalecana powierzchnia dziatki wynosi 1000
— 1500 m3;

- maksymalnej wysokosci zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej do 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy
czym wysokos$¢ obiektdow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

2) naobszarze gminy:

- zabudowa wolnostojgca i/lub blizniacza.

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 50% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy: blizniaczej — 500 m?, dla
wolnostojgcej 1000 m?; przy czym zalecana powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m (2 kondygnacje naziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i
urzagdzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami
technicznymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z dopuszczeniem ustug (MN/MR)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami i/lub zabudowa zagrodowa;

- funkcja uzupetniajgca: ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancéw oraz inne ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi
publiczne, zieleh urzadzona, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- dopuszcza sie lokalizowanie matych domoéw mieszkalnych zawierajgcych 4 - 8 lokali,

- zabudowa wolnostojgca i/lub blizniacza z dopuszczong funkcjg ustug nieucigzliwych realizowanych w czesci
budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem
obiektédw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko — chyba
ze przepisy odrebne stanowig inaczej.
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Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegltowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= Dla zabudowy zagrodowej:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki — 1000 m?

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (zaleca sie aby ostatnia kondygnacje realizowaé jako
poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektéw i urzadzeh technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

= Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terenéw MN okreslonych przy ich opisach.

Tereny zabudowy letniskowej (ML)

- funkcja podstawowa: zabudowa rekreacji indywidualnej;

- funkcja uzupetiajaca: ustugi, w tym ustugi publiczne i ustugi turystyki, zieleh publiczna, tereny sportu i
rekreacji, w tym kultury fizycznej oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zabudowe funkcji uzupetniajgcej mozna realizowa¢ w czesci budynku funkcji podstawowej lub jako osobny
obiekt w granicach dziatki;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, z wylgczeniem obiektdw celu publicznego, w szczegdlnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu ponizszych wskazan:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy rekreacji indywidualnej 600 m?,
przy czym zalecang powierzchnie dziatki okresla sie na 1000 m?;

- wysokos$¢ zabudowy: maksimum 10 m (2 kondygnacje), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

Tereny aktywnosci gospodarczej w tym zabudowy przemystowej, produkcyjnej wysokiej i

sredniowysokiej, sktadéw i magazynéw (AGw)

oraz

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej niskiej, sktadow i magazynow (AGn)

oraz

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr)

- funkcja podstawowa: dziatalnosci produkcyjna, ustugowa, rzemiesinicza, wytworcza oraz sktady, magazyny,
hurtownie, a takze centra logistyczne, bazy transportowe, parki technologiczne i centra kongresowo-
wystawiennicze;

- funkcja uzupetniajgca: zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna, ustugowa, socjalna i biurowa stuzgca
obstudze funkcji podstawowej oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych, przy zachowaniu przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony przed hatasem, przy czym zaleca sie aby jej udziat nie
przekraczat 10 % powierzchni catkowitej zabudowy;

- zabudowie mieszkaniowej nalezy zapewni¢ ochrone przed ewentualnymi ucigzliwosciami od istniejgcych
badz projektowanych obiektow mogacych niesc¢ takie ucigzliwosci;

- dopuszcza sie lokalizowanie:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) organizacje baz transportowych,

c) realizacje obiektow handlowych prowadzgcych sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz sprzedaz
detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu np. materiaty budowlane, ogrodnicze, artykuty wyposazenia
mieszkan itp.;

- zakaz lokalizacji zaktadéw duzego lub zwiekszonego ryzyka wystgpienia awarii przemystowej;

- obowigzek nasadzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic bezposrednio sgsiadujacych z
zabudowa mieszkaniowa lub z jej udziatem.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) naobszarze miasta:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej (dla czesci z dopuszczong zabudowg
mieszkaniowg stuzbowa) i/lub 15% (dla zabudowy pozostatych funkciji);

- maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej, wytwdrczej, magazynowej, sktadowej, i innych obiektow
funkcji podstawowej do 17 m, za wyjatkiem czesci obiektdw wymagajgcych zwiekszenia wysokosci ze
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wzgledéw technologicznych; wysokosé obiektdw i urzadzeh technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupetniajacej do 12 m.
Wielko$¢ nowowydzielanych dziatek do okre$lenia w planach miejscowych, z zachowaniem zasady oszczednego
korzystania z gruntéw przeznaczonych do zabudowy.
2) naobszarze gminy:
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 35% dziatki budowlanej (dla czgsci z dopuszczong zabudowa
mieszkaniowg stuzbowa)) i/lub 20% (dla zabudowy pozostatych funkcji);
- maksymalnej wysokosci zabudowy przemystowej produkcyjnej, wytwoérczej, magazynowej, sktadowej, i
innych obiektoéw funkcji podstawowe;j:
= dla AGw do 25 m, za wyjgtkiem czes$ci obiektow wymagajgcych zwiekszenia wysokosci ze wzgledow
technologicznych; wysoko$¢ obiektéw i urzgdzen technicznych niezbednych do wtasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;
= dla AGn i AGr do 12 m, za wyjatkiem czesci obiektéw wymagajgcych zwiekszenia wysokosci ze
wzgleddw technologicznych; wysokosé obiektow i urzgdzen technicznych niezbednych do wtasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi;
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupetniajgcej do 10 m.
Wielko$¢ nowowydzielanych dziatek do okre$lenia w planach miejscowych, z zachowaniem zasady oszczednego
korzystania z gruntéw przeznaczonych do zabudowy.

Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (PE)
- funkcja podstawowa: powierzchniowa eksploatacja kopalin;
- funkcja uzupetniajgca: w miare potrzeb zabudowa stuzgca obstudze funkcji podstawowe] oraz obiekty i

urzagdzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci eksploatacyjnej i unieszkodliwiania odpadéw
wydobywczych;

- nakaz stalego (podczas eksploatacji) utrzymywania stosownych zabezpieczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- nakaz rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zaleca sie rekultywacje terenu w kierunku wodno — lesnym;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko — chyba Zze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Wskazniki:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy;

- minimalna powierzchnia dziatek — zgodnie z potrzebami;

- wysoko$¢ dopuszczonej zabudowy — do 7 m, przy czym wysoko$¢ obiektdw i urzadzen technicznych
niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

Tereny obstugi technicznej (IT)
funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkancéw miasta, gminy i rejonu
w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz, oczyszczania Sciekow itp.

— funkcja uzupetniajgca: niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja;

— zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcjg obstugi technicznej i ustug z nimi zwigzanych;

— dopuszczong lokalizacje obiektéw mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, warunkuje sig ich niezbednoscia dla obstugi techniczne;.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych terenach funkcjonalnych nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki:
Nie dotyczy, do indywidualnego ksztattowania zgodnie z potrzebami

3.4.2. Tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu

Tereny zieleni ogrodéw dziatkowych (ZD)

— funkcja podstawowa: ogrody dziatkowe;

— funkcja uzupetniajgca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
obszaru gminy i komunikacja;

— dopuszcza sie:
= realizacje obiektéw zwigzanych z funkcjg terenu,
= realizacje boisk, placow gier i zabaw, ciggéw spacerowych oraz zabudowy ustugowej zwigzanej z

podstawowsg funkcjg terenu;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drdg.
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Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

— - przynajmniej 70% obszaru nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny;

— - zabudowa nie powinna by¢ wyzsza niz 4 m;

— - pozostate wskazniki i parametry - nie dotyczy.

Tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkéw, skwerow i zielencow (ZP)

— funkcja podstawowa: zielen urzadzona , w tym o funkcji reprezentacyjnej i stuzacej rekreacji i wypoczynkowi;

— funkcja uzupetniajgca: urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw oraz obszaru gminy i komunikacja;

— zakaz zmniejszania powierzchni parkow i zielencow,

— zakaz zabudowy (realizacji obiektéw kubaturowych);

— dopuszcza sie modernizacje istniejgcych i realizacje nowych obiektow o charakterze architektury ogrodowej;

— dopuszczone obiekty nalezy realizowaé¢ w ilosci odpowiadajgcej skali terenu i/lub dziatki inwestycyjnej;

— dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych - obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogéw
wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych, przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie
kompozycji zatozeh, w tym poprzez ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje
obiektoéw architektury ogrodowej;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury
technicznej i drég.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

— przynajmniej 80% terenu jako teren biologicznie czynny,

— powierzchnia dziatki — zgodnie ze stanem istniejgcym,

— wysoko$¢ dopuszczonych obiektéw do 9 m.

Tereny zieleni nieurzgdzonej i urzadzonej z zabudowg ustugowg (ZP/U)

— funkcja podstawowa: zielen urzgdzona , w tym o funkcji reprezentacyjnej i stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi
oraz ustugi nieucigzliwe, przede wszystkim zwigzane z funkcjg podstawowsg np. kultury, wypoczynku, sportu,
w tym kultury fizycznej, rekreacji, gastronomii itp.;

— funkcja uzupetniajgca: urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw oraz obszaru gminy i komunikacja;

— zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 20% terenu funkcjonalnego lub dziatki geodezyjnej (wskaznik
powierzchni zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.20);

— zakaz zabudowy mieszkaniowej;

— dopuszcza sie modernizacje istniejgcych i realizacje nowych obiektéw o charakterze architektury ogrodowej,

— dopuszczone obiekty nalezy realizowaé¢ w ilosci odpowiadajgcej skali terenu i/lub dziatki inwestycyjnej;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem obiektdéw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drog.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

— minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 75% dziatki budowlane;j,

— minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki 2500 m?,

— wysokos$¢ dopuszczonych obiektow do 12 m, przy czym wysokos¢ obiektéw i urzadzen technicznych
niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

Tereny ustug sportu (US)

— funkcja podstawowa: niekubaturowe ustugi sportu, w tym kultury fizycznej;

— funkcja uzupetniajgca: inne niekubaturowe obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w
tym kulturze fizycznej,

— dopuszczone obiekty obstugi funkcji podstawowej, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw oraz obszaru gminy i komunikacja, z zastrzezeniem ich realizacji
W sposob zagrazajgcy zinwentaryzowanym siedliskom przyrodniczym, gatunkom oraz siedliskom tych
gatunkow, objetych ochronag;

— dopuszczona zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 20% terenu funkcjonalnego lub dziatki geodezyjnej
(wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dziatki 0.20);

— zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej nie zwigzanej z funkcja terenu;
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— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wylgczeniem obiektdw celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drog.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80% dziatki budowlane;,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki — nie okresla sie — w/g potrzeb,

- wysoko$¢ dopuszczonych obiektow do 10m, przy czym wysoko$¢ obiektdw i urzgdzen technicznych
niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

Tereny cmentarzy (ZC)

— funkcja podstawowa: cmentarz (zielerh cmentarna);

— funkcja uzupetniajgca: urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw oraz obszaru gminy i komunikacja;

— dopuszcza sie¢ zabudowe zwigzang z podstawowg funkcjg terenu (kaplica, kostnica, dom pogrzebowy, itp.)
oraz obiekty o charakterze architektury ogrodowej, w tym zwigzang z funkcja komunikacyjng (schody, $ciezki)
a takze ogrodzenia;

— dla obiektéw zabytkowych lub o wartoSciach kulturowych - obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogow
wynikajgcych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie
kompozycji, w tym poprzez ochrone i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektow
architektury cmentarnej;

— obowigzek utrzymania stref sanitarnych zgodnie z przepisami odrebnymi - zabrania sie lokalizowania
wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zakladow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego, bgdz zaktadéw przechowujgcych zywnos$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celow
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych w odlegtosci do 150 m wokét cmentarzy, odlegtosé ta moze byc
zmniejszona do 50 m pod warunkiem ze teren w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggows i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtaczone;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury
technicznej i drég.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
— powierzchnia dziatki — zgodnie ze stanem istniejgcym;
— wysokos¢ dopuszczonych obiektéw:
= dla cmentarzy zabytkowych — w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;
= dla pozostatych cmentarzy do 12m, przy czym wysokos¢ obiektéw i urzadzen technicznych niezbednych
do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje sie wymaganiami technicznymi.

Tereny zieleni izolacyjnej (ZI)

— funkcja podstawowa: zielen o funkcji izolacyjnej;

— funkcja uzupetniajgca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
obszaru gminy i komunikacja;

— zakaz zabudowy (realizacji obiektéw kubaturowych);

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wytgczeniem obiekidow celu publicznego, w szczegodlnosci infrastruktury
technicznej i drdg.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

— minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - przynajmniej 80% terenu;

— minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie.

3.4.3. Tereny komunikacji kotowej i pieszo - kolowej

- tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),
- tereny drég publicznych klasy gtéwnej (G),
- tereny drég publicznych klasy zbiorczej (Z),
- tereny drég publicznych klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),
- tereny drég publicznych klasy dojazdowej (D),
- parkingéw (KP);
- funkcja podstawowa: transport drogowy, drogi publiczne; ciggi piesze i/lub pieszo — jezdne, place publiczne;
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- funkcja uzupetniajgca: obiekty i urzgdzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegodlnosci
wyposazenia technicznego drég oraz infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

- zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg podstawowa;

- lokalizacje wszelkich obiektéw w tym szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow
mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego warunkuje sie ich niezbednoscig dla
transportu drogowego.

3.5. TERENY FUNKCJONALNE OTWARTE

3.5.1. Tereny laséw (ZL)

Tereny laséw (ZL)

- funkcja podstawowa: las;

- funkcja uzupetniajgca: urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej;, urzgdzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, drogi, urzgdzenia i obiekty stuzgce
funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w tym kulturze fizyczneyj;

- dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i drég; dopuszczona lokalizacja infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem terenéw pod liniami energetycznymi, bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

- dopuszcza sie realizacje zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych,

- dopuszcza sie wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne $ciezki przyrodnicze, trasy
rowerowe, urzadzenia turystyczne, parkingi lesne itp., z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposéb
zagrazajacy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkéw, objetych ochrong;

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oraz moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wytgczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych:

- Zabudowa wolnostojgca na dziatkach lesnych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegoOtowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 65% dziatki budowlanej;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m (2 kondygnacje nadziemne; zaleca sie aby ostatnig kondygnacje
realizowac jako poddaszows),

- minimalna odlegto$¢ zabudowy od granicy laséw - 12 m, z zaleceniem odsuniecia zabudowy do 30 m (do
ustalenia na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po analizie
konkretnych przypadkdéw).

3.5.2. Tereny rolne

Tereny dolesien (ZLn)

- funkcja podstawowa: dolesiania;

- funkcja uzupetniajgca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszaréw i terenéw
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzgdzenia i obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowe;j i
wypoczynkoweyj;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkow);

- poza terenami goérniczymi oraz poza obrebami geodezyjnym Potok Kolonia i Potok Wie$ dopuszczenie
wykorzystania turystycznego, z zastrzezeniem zakazu wykorzystania w sposéb zagrazajgcy siedliskom,
gatunkom oraz siedliskom tych gatunkdéw, objetych ochronag;

- zakaz lokalizacji obiektow, urzgdzen i instalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, z wytgczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
- nie dotyczy

Tereny rolne z wysokim udzialem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R)

- funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

- funkcja uzupetniajgca: urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszaréw i terenéw
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkéw), z zastrzezeniem dopuszczenia:

1) adaptacji zabudowy istniejgcej, jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy z warunkami szczegoétowymi
okreslonymi w planach miejscowych,
2) zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych,
- obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii,
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- dopuszczenie wykorzystania turystycznego oraz zalesienia gruntéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej, z
zastrzezeniem zakazu ich realizacji w spos6b zagrazajacy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych
gatunkow, objetych ochrona;

- zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem obiektéw celu publicznego, infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) dla funkcji terendw rolnych - nie dotyczy;

Tereny rolne z wysokim udzialem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R)

oraz

Tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektrowni wiatrowych R(w)

oraz

Tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektrowni fotowoltaicznych R(f)

- funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

- funkcja uzupetniajgca: urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej; drogi i urzgdzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszaréw i terenéow
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzgdzenia i obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkoéw), z zastrzezeniem dopuszczenia:
= adaptacji zabudowy istniejgcej, jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy z warunkami szczegotowymi

okreslonymi w planach miejscowych,
= zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych,

- dla terenow rolnych (R) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji wykorzystujgcych site
wiatru do produkcji energii,

- dla terenéw oznaczonych symbolem R(w) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw, urzadzen i instalacji
wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii, pod warunkiem zachowania wskazanej na zatgczniku
graficznym strefy ponadnormatywnego oddziatywania turbin wiatrowych - oddziatywanie na tereny sgsiednie
musi zamykac sie w jej granicach,

- dla terendéw oznaczonych symbolem R(f) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i instalacji
wykorzystujgcych promienie stoneczne do produkcji energii (planowana lokalizacja farm fotowoltaicznych),
pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych;

- dopuszczenie wykorzystania turystycznego oraz zalesienia gruntdéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej, z
zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposob zagrazajgcy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych
gatunkoéw, objetych ochrona;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylgczeniem obiektéw celu publicznego, infrastruktury technicznej i drog,
urzadzen i instalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii na terenie R(w) oraz obiektéw,
urzgdzen i instalacji wykorzystujgcych promienie stoneczne do produkcji energii (planowana lokalizacja farm
fotowoltaicznych) na terenie R(f).

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisdw odrebnych:
1) dla funkcji terenéw rolnych - nie dotyczy;

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

2) dla funkgcji terenéw R(w) dopuszczenia lokalizacji urzgdzen elektrowni wiatrowych:

- teren biologicznie czynny - nie wymagana;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 180 m,

- minimalna odlegto$¢ posadawiania obiektéw od granicy laséw - 250 m;

- minimalna powierzchnia dziatki - nie okresla sig.

3) dla funkgciji terenéw R(f) dopuszczenia lokalizacji urzgdzen elektrowni fotowoltaicznych:

- teren biologicznie czynny - nie wymagana,;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 4 m,

- minimalna odlegto$¢ posadawiania obiektéw od granicy laséw - 80 m;

- minimalna powierzchnia dziatki - nie okresla sie.

Tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb organicznych (Re)

- funkcja podstawowa: rolnictwo ekstensywne;

- funkcja uzupetniajgca: urzgdzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszaréw i terenéw
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty stuzgace funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej, w szczegolnosci Sciezki piesze, $ciezki dydaktyczne, miejsca odpoczynku i punkty
widokowe, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposéb zagrazajgcy siedliskom, gatunkom oraz
siedliskom tych gatunkoéw, objetych ochrong;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkow);

- dopuszczenie zalesienia gruntéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej;

- dopuszczenie ograniczonego wykorzystania turystycznego — szlaki, sciezki itp.
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- obowigzek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkéw zielonych, petnigcych istotng role w
zachowaniu funkcji ekologicznych w catosci systemu przyrodniczego miasta i gminy;

- zakaz lokalizacji obiektow, urzgdzen i instalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywa¢ na s$rodowisko, , z wytaczeniem obiektdow celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych:
- nie dotyczy

3.5.3. Tereny wod otwartych — (WS)

- funkcja podstawowa: wody powierzchniowe;

- zagospodarowanie tych terenébw moze polega¢ na powszechnym, zwyklym lub szczeg6lnym korzystaniu z
wod;

- na terenach wod powierzchniowych stojacych dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania
turystycznego w szczegolnosci budowe: przystani wodnych, portéw jachtowych, pomostéw, organizacje
kapielisk, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposéb zagrazajacy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom
tych gatunkéw, objetych ochrong,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drég.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
- nie dotyczy.

4.  POSTULOWANA  KOLEJNOSC  UDOSTEPNIANIA  OBSZAROW
ROZWOJOWYCH ZABUDOWY

W celu racjonalnego wykorzystania obszaréw rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych oraz ochrony
zasobdéw Srodowiska przyrodniczego studium zaleca nastepujgce etapy udostepniania inwestorom obszarow
rozwojowych zabudowy:
- ETAPL:
- tereny zabudowy istniejgcej z mozliwoscig dogeszczania i przeksztatcen zgodnie z niniejszym studium i
planami miejscowymi,
- tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajgce bezposredni dostep do drogi publicznej z
istniejgcym uzbrojeniem w infrastrukture wodno-kanalizacyjna;
- tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w obrebie ktérej zainwestowanie terenu nastepuje na
podstawie obowigzujgcego planu miejscowego, po ewentualnym podziale lub scaleniu i podziale dziatek
oraz ich uzbrojeniu w infrastrukture techniczng;

- ETAP Il - tereny rozwojowe zabudowy dla ktérych sg projektowane i realizowane inwestycje z zakresu
infrastruktury;
- ETAP Il - tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy - bez projektow uzbrojenia terenow

w infrastrukture techniczng; istnieje mozliwos¢ inwestowania po uprzednim uzbrojeniu terenu.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY  PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

Rozwdj miasta i gminy Betzyce musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego (rozwdj spoteczny,
gospodarczy i przestrzenny z jednoczesng ochrong s$rodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego
elementow). Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajgcych na zachowanie
zasobow srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego cennych zasobdw, przy jednoczesnym
racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

Do gtéwnych celédw polityki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w zakresie ochrony srodowiska i
jego zasobdéw naleza:

- ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jakosci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;
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- ochrona walorow srodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspdtdziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych oraz awarii
wynikajgcych z transportu materiatdéw niebezpiecznych.

Gtéwne kierunki ochrony srodowiska i ksztattowania funkciji przyrodniczych:

- utrzymanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére w strukturze miasta i gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty
ciggdéw przyrodniczych o randze regionalnej;

- wyeksponowanie w strukturze miasta i gminy obszarow o duzych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

- ochrona istniejgcej oraz wprowadzanie nowych terenéw zieleni urzgdzonej;

- poprawa jakosci srodowiska;

- wazrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony $rodowiska i jego zasobéw. W tym
celu w niniejszym studium okresla sie:

elementy Srodowiska przyrodniczego budujgcego system przyrodniczy miasta i gminy;
obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci;

zasady ochrony powierzchni ziemi;

zasady ochrony przed hatasem;

zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

zasady ochrony kopalin;

zasady ochrony zwierzat i roslin.

5.1. SYSTEM PRZYRODNICZY

Podstawowymi strukturami ksztattujgcymi powigzania przyrodnicze gminy sa:

— dolina rzeki Krezniczanki i Zalesianki, wraz z przylegtymi terenami potozonymi wzdtuz dolin;

—  kompleksy tak, lasoéw i zadrzewien w potudniowej i potudniowo-zachodniej czgsci gminy;

— rolnicze tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem

Strukturami drugorzednymi sg bezimienne cieki, rozbudowane uktady rowdw i kanatdow wraz z przylegtymi
obszarami tgk i pastwisk oraz wgwozow i jarow.

Wymienione powyzej elementy struktury przyrodniczej wchodzg w skfad obszaréw otwartych, oznaczonych w
niniejszym studium symbolami przeznaczenia:

- WS - tereny wod otwartych,

- ZL - tereny laséw,

- ZLn - tereny dolesien,

- Re - tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkdw zielonych i gleb organicznych.

Nadrzedng rolg tych obszaréw jest utrzymanie i wyksztatcenie powigzan przyrodniczych umozliwiajgcych
wiasciwe funkcjonowanie przyrodnicze pozostatych obszaréw funkcjonalnych.

System przyrodniczy gminy tworzg za$ tereny oznaczone symbolami WS, ZE i Re.

Na obszarach tworzgcych system przyrodniczy, zgodnie z wskazanymi powyzej symbolami przeznaczenia:
1) wyrazem polityki przestrzennej Rady Gminy sg nastepujgce zakazy:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
obiektéw celu publicznego i innych stuzacych obstudze mieszkancéw, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drog;

— zakaz dokonywania trwatych i nieodwracalnych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien i innych rob6t powodujgcych trwate i nieodwracalne obnizenie poziomu wod
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonos$nych, ciekéw i zbiornikdw wodnych, jezeli
stuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne, charakterystyczne formy rzezby
terenu (w szczegdlnosci wawozy), za wyjagtkiem prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z  utrzymaniem, budowa, odbudowg
i modernizacjg urzgdzen wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze
mieszkancow;

2) wyrazem polityki przestrzennej Rady Gminy sg nastepujgce dopuszczenia:

— wprowadzenie zagospodarowania obszaréw przylegtych do wéd otwartych - jako ogdlnodostepnych
terenéw zieleni (w tym czeSciowo urzadzonej), terendw rekreacyjnych i zagospodarowania
turystycznego, przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinnosci naturalnej;
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—  budowe zbiornikéw retencyjnych.

Na terenach Re (rolnictwa ekstensywnego — tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych i gleb
organicznych) zaleca si¢ w szczegdlnosci utrzymanie trwatych uzytkdow zielonych oraz wprowadzanie zieleni
Srodpolnej w sasiedztwie ciekdw, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi.

Jako tereny wspomagajagce funkcjonowanie okreslonego wyzej systemu przyrodniczego wskazuje sie takze
tereny funkcjonalne o niskiej ekstensywnosci zabudowy i wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej,
charakteryzujgce sie wspomaganiem przeptywu materii i energii w przyrodzie.

5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty objete ochrona:
— istniejgce:
e  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Wierzchowiska (PLH060069),
e Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu,
e pomniki przyrody,
e ochrona gatunkowa,;
—  projektowane:
e nie wystepuja.

Gmina Betzyce nie planuje powotania pomnikéw przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkow ekologicznych
oraz zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych. Nie wskazuje sie¢ do objecia ochrony rowniez pozostatych
projektowanych form, tj. rezerwatéw i parku krajobrazowego ze wzgledu na brak stosownych kompetencji rady
gminy do powotywania tych obszaréw. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze organy wtasciwe do utworzenia ww. form
ochrony przyrody nie ztozyty w tym zakresie zadnych wnioskéw do projektu zmiany studium. Aktualnie nie istnieje
réwniez dokumentacja przyrodnicza $wiadczgca o zamiarze ich powotania.

Wszelkie zagospodarowanie i gospodarowanie w obrebie obszaréw objetych ochrong regulujg przepisy odrebne
w tej mierze.

Na terenach potozonych w granicy obszaru NATURA 2000 OZW ,Wierzchowiska” (kod PLHO60069) obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci z ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. (Dz.
U. Woj. Lubelskiego z 2014 r., poz. 1881) zostal ustanowiony plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
~Wierzchowiska” (kod PLH060069). Plan m.in. identyfikuje istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania
wiadciwego stanu siedliska przyrodniczego bedgcego przedmiotem ochrony oraz wskazuje cele dziatan
ochronnych. Gléwnym istniejacym zagrozeniem dla cieptolubnej dgbrowy (Quercetalia pubescentipetraeae) jest
zmiana sktadu gatunkowego, natomiast za cel dziatan ochronnych uznano: utrzymanie zwarcia drzewostanu na
poziomie 50-70% oraz przerzedzenie zwarcia warstwy podszytu do poziomu 20%. Planowane kierunki
zagospodarowania Miasta i Gminy Belzyce sg zgodne z przyjetymi celami ochrony obszaru Natura 2000.

Objecie ochrong prawng projektowanych form ochrony wymaga przeprowadzenia procedury okreslonej
przepisami odrebnymi. Uchwata Rady Miejskiej, uchwata Sejmiku Wojewddztwa Iub zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska o ustanowieniu danej formy ochrony przyrody okresli ograniczenia, zakazy i
nakazy dotyczgce danego obiektu lub sposobu gospodarowania i uzytkowania na danym obszarze.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ochrona powietrza na terenie miasta i gminy Belzyce polega na utrzymaniu stezen substancji z klasy A na
aktualnym poziomie z jednoczesnym wskazaniem dagzenia do obnizania substancji z klasy B i C. Zasada ta
bezposrednio wynika z aktualnego stanu i jakosci powietrza.

W przypadku zachodzgcych w przysztosci niekorzystnych zmian w jakosci powietrza (gdy nie sg dotrzymane
dopuszczalne poziomy substancji) nalezy dgzyé do zmniejszania poziomoéw substancji w powietrzu co najmnie;j
do dopuszczalnych, zgodnie z obowigzujgcym prawem.

W _zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony
powierza zaleca sie m.in.:

- stopniowg eliminacje nieekologicznych zrodet ciepta (gtébwnie z sektora komunalno - bytowego)
powodujgcych tzw. rozproszong emisje niskg na rzecz ucieptownienia obszaréw zwartej zabudowy w oparciu
o sie¢ lokalnych systemow centralnego zaopatrzenia w ciepto, ogrzewania gazowego oraz systemoéw
wykorzystujgcych: energie elektryczna, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii;

25



- usprawnienie istniejgcych potgczen komunikacyjnych oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego dla nowego
zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie zintegrowanego systemu transportowego w zakresie
budowy drég obwodowych oraz rozwoju $ciezek rowerowych, celem eliminacji przestojow w ruchu
powodujgcych wzrost zanieczyszczenia pochodzacych z tego zrédta (gtéwnie NO2 i CO);

- wprowadzenie zieleni na obszarach Zle zagospodarowanych, w tym wprowadzanie wzdtuz ciggow
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej, celem eliminacji unosu pytu
z powierzchni terenu, drog, pol uprawnych ... tj. tzw. emisji niezorganizowanej;

- ograniczanie lokalizacji  (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
0 znacznym udziale tej zabudowy) obiektéw wymagajgcych pozwolenia na wprowadzenie gazow i pytéw do
powietrza.

5.4. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH | ICH JAKOSCI

Ochrona zasobdw wodnych na terenie miasta i gminy polega na utrzymaniu wtasciwej jakosci wéd podziemnych i
powierzchniowych (aktualnie odpowiadajg warunkom okre$lonym w przepisach odrebnych).

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony
zasobow wodnych zaleca sie m.in.:

- zakaz zabudowy na terenie dolin oraz ograniczanie na obszarach z brakiem izolacji lub staba izolacjg w
utworach wodonosnych oraz w miejscach wychodni warstw wodonosnych (gtdwnie tereny nizin aluwialnych),
celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;

- ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach o niskim poziomie wdéd gruntowych
(z wysiekami), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;

- uporzgdkowanie gospodarki wodno - $ciekowej m.in. poprzez poditgczenie terendw zwartej zabudowy do
zbiorczych systemoéw odprowadzania i oczyszczania sciekow;

- na obszarach dolin preferowane rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym udziatem trwatych uzytkéw zielonych,
celem zapewnienia stref buforowych pomiedzy gruntami ornymi a wodami powierzchniowymi w postaci pasa
uzytkéw zielonych, co ograniczy sptyw z terendw rolnych.

Generalne zasady ochrony wod powierzchniowych:

- zapewnienie optymalnych warunkéw zasilania ciekow;

- ochrona zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej;

- zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od brzegoéw ciekdw i zbiornikow wodnych,
z wytgczeniem obiektow dopuszczonych przystani i innych celu publicznego;

- zakaz grodzenia terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od brzegdw ciekdw i zbiornikow wodnych.

Generalne zasady ochrony wéd podziemnych:

- okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — miedzy innymi znaczny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - zapewniajgcych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i
roztopowych;

- ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwlaszcza podmokiych, istniejgcych stawdéw oraz
budowa sztucznych zbiornikdw wodnych do retencjonowania wod w tym podczyszczonych wod deszczowych
i roztopowych;

- ograniczanie wielkosci terendw pokrytych sztuczna, nieprzepuszczalng nawierzchnig (placéw, S$ciezek,
parkingéw, sktadéw i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to mozliwe) nawierzchni perforowanych lub
innych indywidualnych rozwigzan;

- zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji;

- inwestycje w infrastrukture techniczng: w miare mozliwosci likwidacja bezodptywowych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekdw, w miare potrzeby rozbudowa systemoéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w miare
potrzeby rozbudowa oczyszczalni sciekdéw oraz promocja przydomowych oczyszczalni sciekéw na terenach
rolnych, nie wigczonych do systemu kanalizacji.

Ochrona obszaréw gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych: nr 406 GZWP Niecka Lubelska realizowana jest
przez implementacje przepisow wyzszego szczebla. Wg stanu na sierpien 2015 roku, istnieje dokumentacja
hydrogeologiczna zawierajgca projekt zbiornika ochronnego GZWP nr 406 Niecka Lubelska oraz propozycje
zakazow nakazow i ograniczen w uzytkowaniu terenu, majgce na celu ochrone wéd podziemnych. Dla
wspomnianych powyzej proponowanych dziatan ochronnych nie wydano jednak stosownych Rozporzgdzen. Na
zatgczniku graficznym wskazano zasiegi ww. GPZW.

5.5. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Ochrona zasobow powierzchni ziemi na terenie miasta i gminy, zgodnie z obowigzujgcym prawem, realizowana
jest poprzez:
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- racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian
W przeznaczaniu terenow),

- zachowanie wartosci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej),

- zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian w
przeznaczaniu terenéw),

- ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej),

- utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia wymaganych
standardéw doprowadzenie ich jakosci (poprzez dziatania rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej;

- zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych débr kultury, poprzez ustalenia
opisane w rozdziale ochrony warto$ci kulturowych.

W _zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony
pokrywy glebowej zaleca sie m.in.:

- wprowadzenie zieleni na obszarach zle zagospodarowanych, celem eliminacji zwiekszonej erozji wodnej
gleb;

- zmniejszenie ryzyka skazenia gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zaktadow wymagajgcych opracowania
programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony
powierzchni ziemi (pod wzgledem uksztattowania) obowigzuje m.in.:

- wprowadzenie na skarpach zakazu zamiany formacji roslinnych o wyksztatconej strukturze pionowej na rzecz
nieuzytkdw (zwiekszona erozja powierzchni ziemi, powodowana zwigkszeniem spltywu powierzchniowego
wod);

- zachowanie jak najwigkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji;

- przeprowadzenie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla charakterystycznych form uksztattowania terenu — eksponowanych i identyfikowalnych w krajobrazie miasta i
gminy tj. dolin rzecznych ze szczegdlnym uwzglednieniem doliny Krezniczanki, suchych dolin i wgwozdw,
obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy rzezby terenu i obnizajgcych
walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowg, odbudowg urzadzen wodnych oraz przedsiewzie¢
infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

- zachowanie i ochrona roslinnosci oraz ksztattowanie powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby
terenu;

- realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych elementow
krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

Na terenie gminy wystepujg kompleksy gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (I-11l) oraz gleby organiczne, ktére na
podstawie przepisow odrebnych podlegajg ochronie.

5.6. ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM

W _ celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy dgzyé do poprawy stanu zgodnie
z obowigzujgcymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego, w
szczegolnosci poprzez:

— modernizowanie ulic i drég;

— stosowanie innowacyjnych rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od két
pojazdu;

— stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajgcych tereny podlegajgce ochronie akustycznej oraz
istniejaca zabudowe przy drogach o duzym natezeniu ruchu, terenach powierzchniowej eksploatacji
kruszywa oraz aktywnosci gospodarczej poprzez stosowanie ekrandéw akustycznych, watéw ziemnych,
zieleni izolacyjnej a w przypadku zaktadéw produkcyjnych réwniez instalacji i technologii ograniczajgcych
hatas produkcyjny; sytuowanie drzew i krzewdw oraz elementéw ochrony akustycznej wzdtuz drég i linii
olejowej musi odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

—  zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

5.7. ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony
przed polami elektromagnetycznymi obowigzuje m.in.:
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— ustanowienie stref ochronnych dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego (110 kV) napiecia,
w granicach ktérych zakazac¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

— ustanowienie stref ochronnych dla sieci i urzgdzen radiolokacyjnych i radionawigacyjnych w granicach
ktorych zakazac lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi.

5.8. ZASADY OCHRONY KOPALIN
Zasady ochrony kopalin okres$lajg przepisy odrebne.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony
kopalin obowigzuje m.in.:

— ochrona udokumentowanych zt6z przed trwatym zainwestowaniem kopalinami (poprzez ustalenia opisane
przy kierunkach zmian w przeznaczaniu terenéw);

— racjonalne gospodarowanie kopalinami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian w przeznaczaniu
terenéw);

— dopuszczenie eksploatacji wybranych ztéz kopalin (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian w
przeznaczaniu terenéw) przy spetnieniu przepiséw odrebnych oraz jednoczesnym obowigzku:
a) zapewnienia racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny, w tym m.in. poprzez mozliwie
kompleksowe wykorzystanie kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych,
b) ochrony srodowiska, w tym przede wszystkim zasobéw zloza, powierzchni ziemi oraz wdd
powierzchniowych i podziemnych,
c) zastosowania srodkéw ograniczajgcych szkody w srodowisku;

— sukcesywna rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych, prowadzong zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.9. ZASADY OCHRONY ZWIERZAT | ROSLIN

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczgcych ochrony
roslin i zwierzgt obowigzuje m.in.:

— zachowanie cennych ekosystemow, réznorodnosci biologicznej i utrzymaniu réwnowagi przyrodniczej, w tym
ochrone obszaréw i obiektdw cennych przyrodniczo, realizowane poprzez ustalenia opisane w
podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony przyrody);

— zapobieganie zagrozeniom naturalnych komplekséw i twordow przyrody oraz abiotycznych elementow
srodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (zasady ochrony elementéw
Srodowiska).

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkéw polega na: ich zachowaniu, wyeksponowaniu i
harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rowniez na powstrzymaniu procesu degradacji historycznej tkanki
zabudowy poprzez podnoszenie standardéw w ramach rewitalizacji poszczegélnych obiektow i obszaréw oraz
przywracaniu wartosci  kulturowych, estetycznych i uzytkowych budynkéw oraz zagospodarowania
przestrzennego obiektéw i obszaréw.

Zasoby $rodowiska kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego tez winny
by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Betzyce.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamosci i odrebnosci regionu oraz ochrona historycznie

uksztattowanych obszaréw, zespotéw zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.

Wyodrebnlono nastepujgce cele dziatan na rzecz ochrony zasobdw przedstawiajgcych wartosé kulturowa, tj.:
zachowanie i ochrona elementéw wchodzacych w sktad dziedzictwa kulturowego, wyszczegdlnionych w
czesci | ww. Studium,

— rehabilitacja zdegradowanych obiektdw o wartosciach kulturowych poprzez przywracanie historycznych
funkcji, a w przypadku braku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji dostosowanej do charakteru obiektu,

—  ksztattowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy,

— zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobow krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celéw odnoszacych sie do pojedynczych obiektéw jak i zespotdw majgcych wartosci kulturowe,
stuzg nastepujgce zadania:
— ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepiséw odrebnych,
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6.1.

rozszerzenie ochrony na te zasoby, ktére sg wartosciowe dla tozsamosci kulturowej i mozliwosé¢ ich
wykorzystania w dalszym rozwoju,

poprawa stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego, wptywajgcego na jakos$¢ zycia mieszkancéw, np.
poprzez modernizacje lub zmiane funkcji tych zasobow, rehabilitacje obszaréw i obiektow zdegradowanych,
ksztaltowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego np. w zakresie elementéw kompozycji uktadéw
przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu,

ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektdow podlegajgcych ochronie w formie nakazéw, zakazow i
ograniczenn obowigzujgcych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych przeksztatceniach i
dziataniach przestrzennych,

wyznaczenie obszarow objetych ochrong konserwatorskg i archeologiczng oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania,

minimalizacja wystepujgcych zagrozen dla istniejgcych wartosci zasobdéw dziedzictwa kulturowego
i czynnikow wywotujgcych te zagrozenia,

opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami.

OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW, OBJETE

OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje priorytet
wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepiséw odrebnych.

Tabela 1. Wykaz obiektéw ruchomych i nieruchomych oraz zespotéw zabytkowych na terenie miasta i gminy
Betzyce wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego

LP.

MIEJSCOWOSC OBIEKT ULICA NR NR REJESTRU

Zespot przestrzenny: dwor, park wraz
ze szpalerem drzew wzdtuz
granicy potnocnej parku, stawy — na
dziatkach wskazanych w dec., w gran.
wg opisu w decyzji, zat. planu i
opracowania ewidencyjnego

Babin A/817

kapliczka z kamiennym krzyzem z
figurg Chrystusa Ukrzyzowanego, w
Babin obrysie scian zewnetrznych kapliczki, Al1121
na dziatce wskazanej w decyzji, wg

zal. mapy

Kosciot paraf. pw. Nawrdcenia $w.
Pawta z wyposazeniem wnetrza,
Betzyce dzwonnica, cmentarz koscielny z Plac Koscielny 7 Al26
drzewostanem (w gran. ogrodzenia),
ogrodzenie cmentarza koscielnego

zespdt dworsko-parkowy: dwor (d.
szpital), park w gran. dziatki wskazanej
Belzyce w dec. — w gran. wg opisu decyzji oraz ul. Szpitalna A/816
wg zat. planu i opracowania

ewidencyjnego

Belzyce dawny budynek zamkowy ul. Zamkowa 30 (d. 36) A/121

drzewostan w miejscu otoczenia

dawn. kosciota A/137

Matczyn

zespot przestrzenny: dwoér, park,
stawy, w gran. obszaru wskazanego
na zat. mapie, ktéry odpowiada dziatce
i czesciom dziatek wskazanych w dec.

Matczyn A/818

kaplica grobowa Ligowskich na
Matczyn cmentarzu parafialnym — patrz Podole A/1607
Pierwsze

kaplica grobowa Ligowskich na
cmentarzu parafialnym wraz z gruntem
pod budowlg,

Podole Pierwsze na terenie cmentarza A/1607
parafialnego rzymskokatolickiego,
na dziatce wskazanej w dec., wg zat.
mapy

10

park dworski, w gran. dziatek

wskazanych w dec., wg zat. planu AJ932

Wronow

Zrédto: Materiaty udostepnione przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie

W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw ochronie podlega:

oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos¢, bryta,
geometria i forma dachu, kompozycja bryty i elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg, zabytkowe
wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wnetrza),
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— oryginalny materiat budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),
— funkcja obiektu, ktdrej ewentualna zmiana powinna spetia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Dla obiektéw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej obowigzujg dodatkowo ustalenia dla tych
stref.

W zwigzku z art. 13 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obowigzuje
kazdorazowa weryfikacja obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw podczas prac planistycznych, w
tym prac nad sporzgdzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualne rozbiezno$ci z wykazem zawartym w studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci sporzadzanych
planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

Postepowanie w sprawie skreslenia zabytku z rejestru wszczyna sie z urzedu lub na wniosek wiasciciela zabytku
lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy.

W odniesieniu do zabytkdéw wpisanych do rejestru, dziatania w zakresie:

— prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,

— prowadzenia badan konserwatorskich, badan archeologicznych,

—  przemieszczania zabytku,

— dokonywania podziatéw zabytku,

— zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

— umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,

— podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku,

wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej. Prace mogg zostaé

poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami szczeg6towymi.

6.2. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WSKAZANE DO OCHRONY W PLANACH
MIEJSCOWYCH

6.2.1. OBIEKTY UJETE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkbw wymagajga ochrony poprzez ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zaréwno poprzez ustalenia dla obiektow jak tez stref
ochrony konserwatorskiej).

6.2.1.1. Zabytki nieruchome ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow

Tabela 2: Wykaz obiektow nieruchomych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw potozonych na obszarze
miasta i gminy Betzyce

& A LOKALIZACJA
LP. | MIEJSCOWOSC OBIEKT ULICA NR (NR DZIAEKI) UWAGI
. Stodota w zespole
L Babin dworsko-parkowym 3/3
2 Babin Spichlerz w zespole 3/3
dworsko-parkowym
3 Betzyce-Centrum Orga_mstowka w zespole PI. Koscielny 260
koécielnym
4 |Belzyce-Centrum | Kostnicaw zespole PI. Koscielny 153
ko$cielnym
. Brama wjazdowa na -~ .
5 Betzyce-Rolne cmentarz parafialny ul. T. Kosciuszki 534
6 Betzyce-Centrum Zdrgj Wiadystawa ul. Partyzantow 153
Jagietty
. . 171/20;
7 Kreznica Okragta Zespot dworsko-parkowy 171/21-171/51
. Dwér w zespole
8 Kreznica Okragta dworsko-parkowym 171/51
L. Oficyna w zespole
9 Kreznica Okragta dworskim 171/51
. Stajnia w zespole
10 | Kreznica Okragta dworsko-parkowym 171/27
Pozostatosci parku w
11 | Kreznica Okragta zespole dworsko- 171/51
parkowym
.. Pomnik na mogile
12 | Kreznica Okragta partyzantow AK 472712
Kosciét pw.
13 | Matezyn Whniebowzigcia NMP na 398/4
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& LOKALIZACJA
LP. | MIEJSCOWOSC OBIEKT ULICA NR (NR DZIALKI) UWAGI
dziatce 398/2
14 | Matczyn Chlewnia w zespole 318/1
dworsko-parkowym
15 | Skrzyniec Kapliczka przydrozna 493
16 | Wierzchowiska Stare | Kapliczka Obok dz. 492/5

Zrédto: Materiaty udostepnione przez Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéow w Lublinie

Obowigzuje kazdorazowa weryfikacja obiektéw oraz ich lokalizacji podczas prac nad sporzgdzaniem miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obiektach zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw ochronie podlega w szczegdlnosci:
— oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu - gabaryty, geometria dachu, rodzaj pokrycia dachu,
kompozycja i wystréj elewacii, forma stolarki okiennej i drzwiowej.

Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow wyrazem polityki przestrzennej jest:
— dla obiektéw architektury i budownictwa oraz zespotéw zabudowy: zachowanie i ochrona oraz przywracanie
historycznej formy obiektow i zespotow;
— utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym kompozyciji i wystroju elewacji z nakazem
zachowania i dowigzywania sig¢ do form i elementéw oryginalnych,
— dostosowanie wspotczesnych funkcji obiektéw do wartosci zabytkowych tych obiektéw a nie odwrotnie, w
szczegolnosci poprzez ograniczenia inwestycyjne w zakresie:
=  rozbuddéw, dobudéw, nadbuddéw oraz rozbiérek ich czesci, bez opinii konserwatorskiej dopuszczajgcej
takie dziatanie ze wzgleddéw technicznych lub stwierdzonego braku lub niskiej wartosci obiektu,

= adaptacji parterow, szczegdlnie zwigzanych ze zmianami  konstrukcyjnymi,  zmianami
w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wejs¢ do budynku, schodéw zewnetrznych, zmian kolorystyki i
montazu reklam i szyldéw reklamowych,

= adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegdlnie zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi w tym:
zmian kubatury budynku, zmian geometrii dachéw, podnoszenia $cianek kolankowych, aranzacji
nadbudow, wielkogabarytowych lukarn oraz montazu kilkuelementowych zespotéw okien potaciowych,

—  w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o ztlym stanie technicznym) obowigzek opracowania
dokumentacji technicznej i fotograficznej obiektu,

— dla uktadéw ruralistycznych i zespotéw zabudowy — zachowanie ukfadu przestrzennego z jego gtownymi
elementami (drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych i krajobrazowych),

— dla uktadéw zieleni komponowanej w tym przede wszystkim parkow i cmentarzy: utrzymanie kompozycji
przestrzennej, przede wszystkim poprzez zachowanie historycznych lokalizacji budowli zwigzanych z funkcja
terenu oraz form komponowanych zieleni i starodrzewu,

— konserwacja, restauracja, rewaloryzacja, wzglednie modernizacja oraz remont z zachowaniem substanciji
zabytku,

—  zalecenie stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

— dopuszczenie wymiany historycznej zabudowy, przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

— dla obiektéw potozonych w strefach Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefie otoczenia i ekspozyciji
zabytku - obowigzujg ustalenia dotyczgce odnosnych stref.

Ponadto ochrona obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa sie takze poprzez ustalenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu konieczne s3g: opracowanie planow
miejscowych dla obszaréw w obrebie ktdrych potozone sg wspomniane wyzej obiekty zabytkowe oraz cykliczna
aktualizacja wykazu obiektow w ewidencji zabytkéw.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci sporzgdzanych
planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

Roboty budowlane i prace remontowe prowadzone przy zabytkach niewpisanych do rejestru, a ujete w gminnej
ewidencji zabytkbw wymagajg uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw zgodnie z przepisami
odrebnymi, a do czasu jej zatozenia w odniesieniu do zabytkéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

6.2.1.2. Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Gmina nie posiada Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Zaleca sig, aby podczas sporzadzania uja¢ w niej zabytki
nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto zaleca si¢, aby Gminna Ewidencja Zabytkéw zawierata ustalenia
dotyczace zabytkéw, ktore sg zawarte w niniejszym dokumencie.
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6.2.1.3. Zabytki archeologiczne

Tabela 3: Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw potozonych na terenie
miasta i gminy Betzyce

LP. MIEJSCOWOS$G NRoBszAzp | (MRSTANTA | NRETARY UWAGI
1 Babin 79-79 1 1
2 Babin 79-79 3 2
3 Babin 79-79 6 3
4 Babin 79-79 7 4
5 Babin 79-79 58 5
6 Babin 79-79 59 6
7 Babin 79-79 60 7
8 Babin 79-79 61 8
9 Babin 79-79 62 9
10 Babin 79-79 63 10
11 Babin 79-79 64 11
12 Belzyce 79-78 1 1
13 Betzyce 79-78 2 2
14 Betzyce 79-78 6 3
15 Betzyce 79-78 7 4
16 Belzyce 79-78 10 5
17 Betzyce 79-79 4 2
18 Betzyce ul. Zielona 79-79 1
19 Betzyce - okolice 79-79 5 3
20 Betzyce 79-79 69 11
21 Borzechéw 80-78 150
22 Chmielnik 78-78 30 1
23 Dylazki 80-78 53
24 Kolonia Boréw 80-78 160
25 Kolonia Chmielnik 78-78 31 1
26 Kolonia Chmielnik 78-78 32 2
27 Kolonia Chmielnik 78-78 33 3
28 Kolonia Chmielnik 78-78 34 4
29 Kolonia Chmielnik 78-78 35 5
30 Kolonia Chmielnik 78-78 36 6
31 Kolonia Chmielnik 78-78 37 7
32 Kolonia Chmielnik 78-78 38 8
33 Kolonia Chmielnik 78-78 39 9
34 Kolonia Chmielnik 78-78 40 10
35 Kolonia Chmielnik 78-78 41 11
36 Kolonia Chmielnik 78-78 42 12
37 Kolonia Chmielnik 78-78 43 13
38 Kolonia Chmielnik 78-78 44 14
39 Kolonia Skrzyniec 80-78 116
40 Kolonia Skrzyniec 80-78 117
41 Kolonia Skrzyniec 80-78 118
42 Kolonia Skrzyniec 80-78 119
43 Kolonia Skrzyniec 80-78 120
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NR STAN NA

NR STAN W

LP. MIEJSCOWOSC NROBSZAZP | ~oo7ARZE AZP MIEISC UWAGI
44 Kolonia Skrzyniec 80-78 121

45 Kolonia Skrzyniec 80-78 133

46 Kolonia Skrzyniec 80-78 134

a7 Kolonia Skrzyniec 80-78 135

48 Kolonia Skrzyniec 80-78 151

49 Kolonia Skrzyniec 80-78 155

50 Kreznica Okragta 79-78 3 1
51 Kreznica Okragta 79-78 4 2
52 Kreznica Okragta 79-78 5 3
53 Kreznica Okragta 79-78 8 4
54 Kreznica Okragta 79-78 9 5
55 Majdan Skrzyniecki 80-78 154

56 Matczyn 78-79 53 1
57 Matczyn 78-79 54 2
58 Matczyn 78-79 55 3
59 Matczyn 78-79 56 4
60 Matczyn 78-79 57 5
61 Matczyn 78-79 58 6
62 Podole 79-79 8 1
63 Podole 79-79 9 2
64 Podole 79-79 10 3
65 Podole 79-79 11 4
66 Podole 79-79 12 5
67 Podole 79-79 13 6
68 Podole 79-79 14 7
69 Podole 79-79 15 8
70 Podole 79-79 16 9
71 Podole 79-79 17 10
72 Podole 79-79 18 11
73 Podole 79-79 19 12
74 Podole 79-79 20 13
75 Podole 79-79 52 14
76 Podole 79-79 53 15
7 Skrzyniec 80-78 74

78 Skrzyniec 80-78 7

79 Skrzyniec 80-78 80

80 Skrzyniec 80-78 82

81 Skrzyniec 80-78 83

82 Skrzyniec 80-78 109

83 Skrzyniec 80-78 110

84 Skrzyniec 80-78 111

85 Skrzyniec 80-78 112

86 Skrzyniec 80-78 113

87 Skrzyniec 80-78 114

88 Skrzyniec 80-78 122

89 Skrzyniec 80-78 123
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NR STAN NA

NR STAN W

LP. MIEJSCOWOSC NROBSZAZP | ~oo7ARZE AZP MIEISC UWAGI
20 Skrzyniec 80-78 124

91 Skrzyniec 80-78 125

92 Skrzyniec 80-78 126

93 Skrzyniec 80-78 136

94 Skrzyniec 80-78 137

95 Skrzyniec 80-78 138

96 Skrzyniec 80-78 139

97 Trzyniec 80-78 162

98 Trzyniec 80-78 163

99 Wierzchowiska Dolne 80-78 129

100 Wierzchowiska Dolne 80-78 130

101 Wierzchowiska Dolne 80-78 131

102 Wierzchowiska Dolne 80-78 132

103 Wierzchowiska Dolne 80-78 158

104 Wierzchowiska Gorne 80-79 47 1
105 Wronoéw 79-77 4 1
106 Wrondéw 79-77 36 2
107 Wrondéw 79-77 37 3
108 Wronoéw 79-77 38 4
109 Wronoéw 79-77 39 5
110 Wrondéw 79-77 40 6
111 Wronow 79-77 41 7
112 Wronoéw 79-77 42 8
113 Wronéw 79-77 43 9
114 Wronow 79-77 44 10
115 Wrondéw 79-77 45 11
116 Wronéw 79-77 46 12
117 Wronéw 79-77 47 13
118 Wrondéw 79-77 48 14
119 Wrondéw 79-77 49 15
120 Wronéw 79-77 51 16
121 Wymystéwka 79-79 42 1
122 Wymystowka 79-79 43 2
123 Wymystéwka 79-79 44 3
124 Wymystéwka 79-79 45 4
125 Wymystéwka 79-79 46 5
126 Wymystowka 79-79 47 6
127 Wymystowka 79-79 48 7
128 Wymystéwka 79-79 49 8
129 Wymystéwka 79-79 65 9
130 Wymystowka 79-79 66 10
131 Wymystowka 79-79 67 11
132 Zalesie 80-78 156

133 Zalesie 80-78 157

134 Zosin 79-79 54 1
135 Zosin 79-79 55 2
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& A NR STAN NA NR STAN W
LP. MIEJSCOWOSC NR OBSZ AZP OBSZARZE AZP MIEJSC UWAGI
136 Zosin 79-79 56 2
137 Zosin 79-79 57 4
Zrodto: Materiaty udostepnione przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie
Dla obiektow archeologicznych  obowigzuje  priorytet wymagan  konserwatorskich  wynikajgcy

z przepiséw odrebnych.

Ochrona obiektéw archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa sie poprzez ustalenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem
zamknietym — nadchodzace lata mogg przynies¢ nowe odkrycia lub negatywng weryfikacje obecnie
zaewidencjonowanych stanowisk. Z tego wzgledu konieczna jest cykliczna aktualizacja wykazu obiektow.
Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wptywajg na zachowanie zgodnosci sporzadzanych
planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

Prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowiska archeologicznych wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m.in.
zwigzane z budowa nowych budynkoéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktorym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania — wymagajg wcze$niejszego
uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestyciji.

W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych
przedmiotow, ktdre posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli,
fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty kostne
bedace pozostatoscig pochdéwku, itp.) osoby prowadzgce roboty zobowigzane sg wstrzymac¢ wszelkie prace
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczyc¢ je oraz miejsce ich odkrycia i niezwtocznie
zawiadomi¢ wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw lub wéjta gminy.

6.2.2 STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

1. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej (obejmuje obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz tereny z
obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow tj. w Babinie: zespét dworsko-parkowy, w Betzycach: zespdt koscielny
paraf. pw. Nawrdcenia sw. Pawta oraz zespdt dworsko-parkowy przy ul. Szpitalnej, w Matczynie: zespot dworsko-
parkowy, we Wronowie: park dworski oraz uktad urbanistyczny miasta Betzyce).

Obszar materialnego $wiadectwa historycznego obejmujacy historyczny, czytelny uktad przestrzenny lub jego
elementy, wyrézniajagcy sie wartoscig i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury oraz
wypetniony oryginalng i mato przeksztatcong zabudowg historyczng.

W strefie tej zaklada sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalnoscig inwestycyjna.

W obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg dziatania prowadzgce do realizacji nastepujgcych

celdw ochrony:

— zachowanie historycznych proporcji ksztattujgcych sylwete zespotu, wraz z dominantami,

— zachowanie istniejgcej zabudowy zabytkowej (wpisanej do rejestru zabytkéw),

— zachowanie i odtworzenie historycznych linii zabudowy oraz szerokosci frontow zabudowy,

— zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz urbanistycznych,

— utrzymanie i w miare mozliwosci odtworzenie historycznych podziatdw parcelacyjnych (geodezyjnych) oraz
ich uczytelnienie w terenie,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej oraz zachowanych
elementow zagospodarowania terenu, w tym zieleni komponowane;j i matej architektury, we wtasciwym stanie
technicznym, funkcjonalnym, zdrowotnym,

— utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen i z
dostosowaniem elementéw nowych do kompozyciji historycznej,

— zachowanie kompozycji uktadow zieleni (w przypadku zatozeh parkowych) wraz z koniecznoscig
uzupetniania ubytkéw i kontrolg dosadzen,

— nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru zabudowy
sgsiadujgcej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy).

W stosunku do obiektéw i obszaréw lezgcych w obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej wyrazem polityki

przestrzennej jest:

— trwate zachowanie historycznego ukitadu przestrzennego ze wszystkimi elementami (osie widokowe i
kompozycyjne, panoramy, dominanty, drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych
i krajobrazowych, zielen, nawierzchnie itp.);

— ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego;

— likwidacja lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych;

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;
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— realizacja celéw ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowani przestrzennego:

—  kompozycji urbanistycznej,

— linii zabudowy,

— intensywnosci zabudowy,

—  podziatéw parcelacyjnych (geodezyjnych),

— form zabudowy - w tym: wysokos$ci budynkéw, rodzaju dachéw, proporcji i kompozycji elewacji, uzytych
materiatow budowlanych, rodzaju detalu architektonicznego, kolorystyki,

— form zagospodarowania - w tym: elementéow matej architektury i zieleni towarzyszacej zabudowie,
uzytych materiatéw, lokalizacji reklam, nawierzchni itp.,

— zachowanie, ochrona i odtwarzanie historycznych osi kompozycyjnych i widokowych,

— innych ustalenn ochrony débr kultury, w tym wynikajgcych z ochrony ustawowej terenu i/lub obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdw oraz zobowigzan publicznoprawnych, uwzgledniajgcych wytyczne
konserwatorskie m.in. z zakresu ograniczen inwestycyjnych dla obiektéw zabytkowych (ograniczenie
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbiérki oraz adaptacji parteréw i poddaszy).

2. Strefa otoczenia i ekspozycji zabytku (obejmuje w Babinie: zesp6t dworsko-parkowy, w_Betzycach: kosciot
paraf. pw. Nawrdcenia $w. Pawta oraz zespot dworsko-parkowy przy ul. Szpitalnej, w Kreznicy Okragtej: zespot
dworsko-parkowy, w Matczynie: zespot dworsko-parkowy, we Wronowie: park dworski).

Ochrona widocznosci zabytkowego ukladu przestrzennego Ilub jego elementow (ukltadu zabudowy
i dominant oraz elementéw naturalnych). Ekspozycja na teren objety ochrong konserwatorskg, zapewniajgca
ekspozycje obszaréw z okreslonych kierunkéw widokowych.

W obrebie stref otoczenia i ekspozycji zabytku obowigzujg dziatania prowadzgce do utrzymania i ochrony
krajobrazu oraz powigzan widokowych wskazanych wartosciowych zespotéw i obiektéw i obszardw.

W stosunku do obiektdéw i obszaréw lezacych w obrebie strefy otoczenia i ekspozycji zabytku wyrazem polityki
przestrzennej jest:
— wylgczenie spod zabudowy obszaru, zakidcajgcego ekspozycje zabytku tj. ww. elementéw chronionych,
zgodnie ze wskazaniem dla terendw funkcjonalnych;
— realizacja ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jej zasad, w
szczegolnosci:
—  kompozycji przestrzennej,
— obszaréw z zakazem i dopuszczeniem zabudowy,
— zasad ksztattowania zabudowy, w tym uszczegétowienie parametrow budynkéw i innych obiektéw w tym
inzynierskich,

— innych ustalen ochrony dobr kultury, uwzgledniajgcych wytyczne konserwatorskie.
6.3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Studium nie wskazuje obiektow i obszaréow wskazanych do ochrony jako dobra kultury wspétczesne;.

W przypadku odkrycia obiektdw i obszaréw débr kultury wspoétczesnej, obowigzuje ochrona poprzez sporzadzenie
dla obszaréw ich wystepowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych zapisy okreslg
szczegotowo zasady ochrony.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

7.1. POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju, jest stworzenie
warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania sie oséb i towardw, przy
ograniczaniu szkodliwego wptywu transportu na srodowisko i warunki zycia.

Celami szczegotowymi sa:

—  zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych,

— udostepnienie zagospodarowania i celow podrézy na terenie miasta i gminy,

—  zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

— poprawa standardéw podrézy i bezpieczenstwa ruchu,

—  zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

—  poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

— stymulowanie rozwoju gospodarczego i wspottworzenie tadu przestrzennego.

Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacjg indywidualng i zbiorowg
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Ze wzgledu na strukture przestrzenng miasta i gminy, intensywnos¢ i charakter zagospodarowania, za wtasciwe
uznaje sie umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego, towarzyszy¢ temu powinno
tworzenie warunkoéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego i pieszego.

7.1.1. Kierunki rozwoju drogowego systemu drogowego

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego wzieto pod uwage zasady rozwoju transportu ustalone w

Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego na lata 2014 — 2020 (z perspektywg do 2030 r.), Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego i jego projekcie, Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Befzyce z 2011 r., planach miejscowych oraz

whnioski i wyniki analizy uwarunkowan rozwoju sytemu transportowego.

Uktad drogowy miasta i gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:

— uktadu podstawowego, do ktérego wejdg drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne klasy gtownej ruchu
przyspieszonego (GP), gtéwnej (G) i zbiorczej (Z), majace znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym
znaczeniu dla gminy,

— ukfadu obstugujacego — drogi klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe oraz gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkéw rozwoju ponadlokalnego
systemu transportowego, stuzac powigzaniom miedzyregionalnym, regionalnym, a takze wazniejszym
powigzaniom zewnetrznym i wewnetrznym miasta i gminy. Zadaniem tego ukfadu bedzie przede wszystkim
prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu podstawowego bedzie wykluczona
lub ograniczona i bedzie mogta odbywaé sie bedzie w zakresie i w sposob, ktére wynikajg z klas
poszczegdlnych drog i przepisow dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi

publiczne i ich usytuowanie, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2

marca 1999 r.

Zadaniem ukfadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania,

wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, nie

obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Elementami podstawowego uktadu drogowego beda:
droga wojewoddzka nr 747(ltza — Konopnica), klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) o przekroju
jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 25 m, o
znaczeniu migdzyregionalnym, fgczaca wojewddztwa lubelskie z mazowieckim oraz gming Belzyce z
Lublinem, a takze z gminami Konopnica, Poniatowa, Chodel oraz Opole Lubelskie,

— droga wojewddzka nr 827 (Sadurki — Belzyce), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, o znaczeniu regionalnym,
droga ta wraz z drogg nr 834 ma pehi¢ istotng role w obstudze Lubelskiego Obszaru Miejskiego,
zapewniajgc obwodowe potgczenia miedzy miejscowosciami tego obszaru, stgd pozadane jest zapewnienie
dla tej drogi parametrow technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t.j. klasy gtéwnej (G) i
odpowiednio wigkszej szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych, t.j. min. 25 m,

— droga wojewddzka nr 832 (Wola Rudzka — Kreznica Okragta), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o
przekroju jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, o znaczeniu
regionalnym, droga ta wraz z drogg 747 decyduje o standardzie powigzan Lublina z Poniatowg, stad
pozadane jest zapewnienie dla tej drogi parametréw technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t.j.
klasy gtownej (G) i odpowiednio wiekszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych - min. 25m,

— droga wojewddzka nr 834 (Betzyce — Stara Wies lll), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, o znaczeniu regionalnym,
droga ta wraz z drogg 827 ma pei¢ istotng role w obstudze Lubelskiego Obszaru Miejskiego, zapewniajgc
obwodowe potgczenia miedzy miejscowosciami tego obszaru, stad pozadane jest zapewnienie dla
docelowego przebiegu tej drogi parametrow technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t.j. klasy
gtéwnej (G) i odpowiednio wiekszej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, t.j. min. 25 m;
takze z funkgiji tej drogi dla obstugi ruchu ponadlokalnego oraz ustalen PZPWL wynika potrzeba ustalenia dla
niej docelowego przebiegu z pominigciem centrum miasta, w tym celu wskazuje sie przebieg z
wykorzystaniem ulicy Fabrycznej i jej przedtuzeniem do drogi nr 747;
ponadto do czasu budowy wschodniej obwodnicy Betzyc w ciggu drogi nr 834, dla zapewnienia spojnosci
uktadu drég wojewddzkich po zmianie kategorii czesci dawnej drogi nr 747 na droge gminng, konieczne jest
ustalenie przebiegu drogi nr 834 od ronda na drodze wojewddzkiej nr 747 ulicami Kazimierska, Rynek do
ulicy Lubelskiej;
po wybudowaniu obwodnicy, odcinek drogi nr 834 od ronda na skrzyzowaniu ulic Zeromskiego z Kazimierska
do skrzyzowania ulic Bychawskiej i Kazimierskiej, postuluje sie do zaliczenia do drég powiatowych klasy
zbiorczej, co zapewni spojnosc¢ sieci drog kategorii wyzszych niz gminne, a przede wszystkim spéjnosé sieci
drog powiatowych,

— droga powiatowa nr 2238L (Halindbwka — Betzyce), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, z uwagi na znaczenie
drogi dla powigzan zewnetrznych Betzyc i obecne parametry techniczne, pozadane jest zapewnienie dla tej
drogi parametrow technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t.j. klasy gtownej (G) i odpowiednio
wiekszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, t.j. min. 25 m,
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— droga powiatowa nr 2246L (Betzyce - Borzechdéw), klasy drogi co najmniej zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, z uwagi na znaczenie
drogi dla powigzan zewnetrznych Betzyc i obecne parametry techniczne, pozadane jest zapewnienie dla tej
drogi parametrow technicznych wyzszych niz dla drogi klasy zbiorczej t.j. klasy gtéwnej (G) i odpowiednio
wiekszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, t.j. min. 25 m,

— droga powiatowa nr 2233L (Mitocin — Podole), klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2)
i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m,

— droga powiatowa nr 2245L (Ratoszyn — Wierzchowiska Stare), klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju
jednoprzestrzennym (1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m,

— droga powiatowa nr 2247L (Chodel - Wilkotaz), klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym
(1x2) i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m,

— droga powiatowa nr 2258L (Podole - Babin), na odcinku od drogi 747 do drogi 2258L klasy drogi zbiorczej (Z)
o przekroju jednoprzestrzennym (1x2) i szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m;
dla zmniejszenia liczby skrzyzowan na drodze wojewddzkiej nr 747 w Zosinie, nalezy zarezerwowacé teren
dla budowy pofagczenia odcinka drogi nr 2258L Zosin — Podole z istniejgcym skrzyzowaniem drogi 747 z
odcinkiem drogi nr 2258L pomiedzy Zosinem i Babinem oraz dla bezposredniego potaczenia drogi nr 2258L
z droga gminng nr 107007L przy cmentarzu w Zosinie,

— droga powiatowa nr 2259L (Betzyce — Lublin), klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2)
i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 20 m, jakkolwiek z funkcja tej drogi, stanowigcej
dodatkowe potgczenie z Lublinem, wskazywataby na jej wyzszg klase, to z uwagi na obecne uwarunkowania
(obustronna zabudowa) mozliwe jest dla niej utrzymanie tylko klasy zbiorczej (Z),

— odcinek dawnej drogi wojewddzkiej nr 747 (ulice Zielona, Krakowska, Kosciuszki od Rynku do Kreznicy
Okragtej), bedacy obecnie drogg gminng klasy zbiorczej (Z), postuluje sie zaliczy¢ do drég powiatowych
klasy zbiorczej (Z), pozwoli to zapewni¢ spojnos¢ sieci drég kategorii wyzszych niz gminne, przede
wszystkim spojnos¢ sieci drog powiatowych.

Do drég uktadu obstugujgcego wejdg pozostate drogi powiatowe klasy lokalnej (L) oraz drogi gminne klasy
lokalnej (L) i dojazdowej (D).

W zakresie drog powiatowych klasy lokalnej (L) przewiduje sie utrzymanie ich obecnych przebiegdéw.

W zakresie drog gminnych, tworzacych uktad obstugujacy przewiduje sie:

— rozbudowe i przebudowe drég gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

— budowe nowych drég gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D) na terenach planowanego
zagospodarowania.

Przedstawione na rysunku kierunkdéw rozwoju drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W

szczegolnosci w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ wyznaczane

kolejne drogi gminne oraz uszczegotowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

Dopuszcza sie korekty przebiegu drog wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w zakresie

wynikajagcym z analiz szczegétowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i technicznych.

Ponadto w zakresie ulic uktadu obstugujacego i drog wewnetrznych, wskazane jest wyznaczanie w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego drég o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych

odpowiednio:

— 15 mdla drog klasy lokalnej (L),

— 12 m drég klasy dojazdowej (D)

— drég wewnetrznych: 4,5 m dla zabudowy letniskowej, 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 8 m
dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 10 m dla terendw zabudowy przemystowe;,
przemystowej z ustugami, ustugowych.

7.1.2. Rozwoéj komunikacji zbiorowej

Najwazniejszym celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z niej przez
wszystkich mieszkancéw miasta i gminy.

Podstawowymi kierunkami przewozéw w lokalnej komunikacji zbiorowej bedg Lublin oraz sasiednie gminy
Poniatowa i Konopnica.

Trasy autobuséw i lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 — 1000 m dla
wiekszos$ci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat
zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych
oraz projektach budowlanych nalezy przewidywa¢ lokalizacje przystankéw z zatokami i wiatami oraz w miare
potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

7.1.3. Obstuga transportu fadunkéw

Podobnie jak obecnie transport tadunkéw odbywaé sie bedzie przy pomocy transportu samochodowego. Na
terenach, gdzie planuje sie rozwoj aktywnosci gospodarczej, dojazd zapewni sie¢ istniejgcych i planowanych
drég.
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7.1.4. Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan
dla pieszych, w tym dojs¢ do przystankéw komunikacji zbiorowej i odpowiednie ksztattowanie przestrzeni
publicznych, szczegdlnie w centrum Betzyc, pod katem jej udostepniania przede wszystkim dla pieszych i
rowerzystow.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru,
poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru atrakcyjnego Srodka
lokomociji oraz podniesienie waloréw turystycznych miasta i gminy.

Zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:
zapewnienie powigzan reJonow mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami oraz terenami
atrakcyjnymi turystycznie i rekreacyjnie,

— wyposazenie drég uktadu podstawowego i wybranych uktadu obstugujgcego w sciezki rowerowe lub pieszo-
rowerowe, albo pasy rowerowe,

— dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drogach o mniejszym ruchu, na zasadach
ogolnych, wspolnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania roweréw, szczegdlnie przy

szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.

7.1.5. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu komunikacji indywidualnej
w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem zrodet i celéw podrézy w catym miescie i catej
gminnie, wigcznie z zapewnieniem wtasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, poprzez dostosowanie
podazy tych miejsc do popytu.

W celu ujednolicenia standardéw zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajac przyjete w studium zasady

polityki transportowej, podstawg do ustalenia tych wskaznikow w planach powinny by¢ ponizsze ramowe

wskazniki dla najczesciej wystepujgcych rodzajow obiektow:

— dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 - 1,5 miejsca postojowego na parkingu lub w garazu / lokal,

— dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1,5 - 2 miejsca postojowych na parkingu lub w garazu albo na
wydzielonej dziatce budowlanej / 1 mieszkanie, dom lub segment,

— dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo- us+ugowej minimum 1 - 1,3 miejsca postojowego / 1
mieszkanie i dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m? p.u. ustug,

— dla obiektéw administracji i biur minimum 25 - 30 miejsc post010\£vych / 1000 m? powierzchni uzytkowej

— dla handlu i ustug minimum 20 - 30 miejsc postojowych / 1000m powierzchni uzytkowej,

— dla gastronomii minimum 20 - 25 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 4 — 10 m
sali konsumpcyjnej,

— dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 1-2 miejsca
postojowe / 1 gabinet lekarski,

— dla szkét minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

— dla obiektéw sportu i rekreacji 5 — 20 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczes$nie,

—  dla placow zabaw, ogrodow jordanowskich minimum 5 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni terenu,

— dla zieleni urzgdzonej minimum 1 miejsce postojowe / 3000 m?

— dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek lub 1 miejsce postojowe / 1 pokdj,

— dla obiektéw o charakterze produkcyjnym minimum 25 - 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

— dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000m powierzchni uzytkowej,

— dla magazynéw, placéw magazynowych, sktadéw, minimum 8 miejsc postojowych / 1000m powierzchni
uzytkowej lub 30 miejsc postojowych/100 oséb zatrudnionych, powierzchni terenu,

—  dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

— dla kosciotdw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczes$nie,

— dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

— dla zabudowy letniskowej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,

— dla ogrédkow dziatkowych 2 miejsca na 5 dziatek dla ogrédkow dziatkowych.

Parkingi nalezy realizowac¢ na terenie wtasnym inwestyciji.

2

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzgdzeniu MTiGM w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywac¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10%
wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Czes¢ miejsc na parkingach dla samochodéw osobowych, nalezy przeznaczy¢ dla oséb niepetnosprawnych
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 12 a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U.
2013 poz. 260 z p6ézn. zm)
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7.2. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z politykg przestrzenng, dla zmniejszenia

transportochtonnosci i kosztéw rozwoju catego uktadu.

Gtéwnymi dziataniami powinny byé¢:

— utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych, przeciwdziatanie przenoszenia sig
osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajgce znacznych naktadéw dla jej zapewnienia,

— utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze transportowej,

— ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwiajgcego jego
obstuge transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w spos6b minimalizujgcy ucigzliwosci komunikacyjne, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami Prawa ochrony s$rodowiska oraz przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi drég
publicznych.

Nowe obiekty budowlane powinny byé sytuowane w odlegtoSciach nie mniejszych niz wynika to z zasiegu
ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajgcych ponadnormatywnemu
hatasowi oraz w odlegto$ciach od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonych w ustawie o drogach publicznych, t.j.
€O najmniej:

— dla drég wojewodzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

— dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.
Zmniejszenie powyzszych odlegtosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych.
Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach uktadu podstawowego (klasy zbiorczej i wyzszych)
musi uwzgledniaé ograniczenia w lokalizacji zjazdéw z jezdni tych drég, wynikajagce z przepiséw o drogach
publicznych i warunkéw technicznych dla tych drég.
Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdtuz drég publicznych wymaga uwzglednienia przepiséw o drogach
publicznych, a w szczegdlnosci nie powinna ona by¢ lokalizowana w pasach drogowych poza terenem zabudowy.

7.3. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI

Na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, dotychczasowych ustaleh
zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje sie, ze program inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz z okresleniem ich lokalizacji i terminami realizacji, powinien
uwzgledni¢ nastepujgce przedsiewziecia:

—  budowa wschodniej obwodnicy Betzyc w ciggu drogi wojewodzkiej nr 834,

— przebudowa i rozbudowa pozostatych odcinkéw drég wojewddzkich,

— rozbudowa i przebudowa drdg powiatowych.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji
okresla sie miasto i gmine Betzyce.

7.4. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM W ZAKRESIE
KOMUNIKACJI

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej obejmuje miasto i gmine w granicach administracyjnych. Inwestycje te bedg obejmowaty obiekty
wskazane w Studium w kierunkach rozwoju uktadu drogowego drég gminnych, wraz z urzgdzeniami dla lokalnej
komunikacji zbiorowej.

7.5. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciggach drogowych t.j. na
drogach wojewddzkich i powiatowych, zapewniajgcych powigzania zewnetrzne, co nalezy do zadan samorzgdow
wojewddztwa i powiatu. Konieczna jest Scista wspotpraca z zarzadcami tych drég, szczegdlnie w ustalaniu
zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz
ksztattowaniu otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajgcymi z ich funkcji i klasy.

Wyposazanie istniejacego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, Sciezki rowerowe i urzadzenia dla komunikacji
zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢ dziataniem ciggtym.
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8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujgcy sprawne i pewne funkcjonowanie
systemoéw zasilajgcych i odprowadzajgcych, obstugujgcych wszystkie tereny zabudowy (istniejgce i przeznaczone
pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwarte;j.

Ogolne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

nie ogranicza sie mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw i terendéw funkcjonalnych
zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi;

przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z istniejgcym i
planowanym zagospodarowaniem;

gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany bedzie
przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

uruchamiajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajgco realizowa¢ na nich urzadzenia infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci wodociggowo — kanalizacyjne.

8.1. ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miare potrzeby modernizacja istniejgcych uje¢ wod podziemnych, stuzacych do zbiorowego
zaopatrywania ludnosci w wode pitng oraz stacji uzdatniania wody zlokalizowanych na obszarze miasta i
gminy Belzyce;

dopuszcza sie adaptacje zaktadowych uje¢ na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe nowych uje¢ wody
wraz ze stacjami uzdatniania w miare wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej konieczno$ci wytgczenia z
eksploatacji ujecia/uje¢ komunalnych wymienionych powyzej;

utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej;

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego w ukiladzie pierscieniowym - planowana
rozbudowa na tereny nowoprzeznaczane pod zabudowe (obszary rozwojowe) przy uwzglednieniu potrzeb
wyznaczonych przez chtonnos¢ inwestycyjng terendw;

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych przyzaktadowych uje¢ woéd podziemnych;

dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejgcym zakresie korzystania z indywidualnych uje¢ wody;
zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych poprzez lokalizacje
studni awaryjnych lokalizowanych wytacznie na terenach umozliwiajgcych w razie potrzeby dostep ogdiny;
ochrona uje¢ wody poprzez budowe urzadzeh oczyszczajgcych wody opadowe z terendéw intensywnej
zabudowy;

wykonanie studiéw branzowych nt. koniecznosci wprowadzenia stref ochrony posredniej dla istniejacych ujec
wod podziemnych, stuzgcych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode i ewentualne podjecie dziatan
w kierunku ich ustanowienia;

w miare potrzeb wykonanie studiéw branzowych dotyczgcych rozpoznania hydrogeologicznego w zakresie
warunkéw wystepowania, zasobow i jakosci wod podziemnych oraz mozliwosci zastgpienia istniejgcych ujeé
wod (ktére nie spetniajg potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardéw jakosciowych) nowymi.

8.2. GOSPODARKA SCIEKAMI

W zakresie gospodarki sciekowej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miare potrzeb rozbudowa wraz z ewentualng modernizacjg oczyszczalni sciekdw w Befzycach
do przepustowosci ok. Q=2000 m¥sr. dobe, co umozliwi dalszg rozbudowe sieci kanalizacji grawitacyjno —
ttocznej;

rozdzielczy  system  odprowadzania  sSciekbw, w oparciu o istniejgce, = modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajgce $cieki sanitarne
do istniejacej i w miare potrzeb rozbudowywanej oczyszczalni $ciekdw i kanalizacji deszczowej
odprowadzajgce wody do odbiornikéw naturalnych — ciekéw i zbiornikéw wodnych;

utrzymanie i w miare potrzeb modernizacja istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwtaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wod gruntowych, ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych;
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sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w ukfadzie grawitacyjno-pompowym
(ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni sciekow - zaleca si¢ sukcesywng rozbudowe sieci na
terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajgc przy tym potrzeby
wyznaczone przez chtonnos¢ terenow;

jezeli ze wzgledow ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych Iub przydomowych oczyszczalni $ciekow;
oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe na terenach skanalizowanych powinny ulec
likwidaciji;

dla nowych terenéw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza sie oczyszczalnie przydomowe oraz
zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe bedg
likwidowane; w strefie z wysokim poziomem wod gruntowych powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum;

Scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach gnojowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych drég publicznych, placéw, parkingdw
wielostanowiskowych i terenéw aktywnosci gospodarczej - systemem kanalizacji deszczowej
do odbiornikéw naturalnych; wody opadowe z pozostatych terenéw, moga by¢ odprowadzane
do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktérej sg lokalizowane pod warunkiem, ze ilos¢ wod
deszczowych nie przekroczy chtonnosci gruntu; nadmiar woéd deszczowych musi byé odprowadzony do
kanalizacji deszczowej;

zrzuty woéd opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;
postuluje sie wykonanie studiow branzowych nt. ewentualnej koniecznosci wprowadzenia stref
ograniczonego uzytkowania i ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich ustanowienia.

8.3. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami (aktualnie obowigzuje ,Plan gospodarki
odpadami wojewddztwa lubelskiego 2017” (2012 r.));

obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpaddéw, stosownie do ich charakteru, na
stosownym sktadowisku odpadéw na warunkach okre$lonych przez gmine i w przepisach odrebnych; nalezy
zaznaczy¢, ze zgodnie z "Planem gospodarki odpadami wojewddztwa lubelskiego 2017" miasto i gmina
Belzyce bedg obstugiwana przez Zaktad Zagospodarowania Odpadéw w Betzycach, ktory dziata od 2014 r.;
w miare potrzeby rozbudowa istniejgcego Punktu Selektywnej Zbidérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
zlokalizowanego przy ul. Przemystowej w Betzycach;

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:

= wysokiego napieciallO kV relacji Abramowice-Betzyce i Betzyce-Poniatowa,
= Sredniego napiecia 15 kV zasilanych z GPZ potozonego na terenie miasta Betzyce,
= niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

ze wzgledu na zwigkszajgce sie zuzycie energii elektrycznej do czasu realizacji zamierzeh inwestycyjnych
przedstawionych powyzej, przewiduje sie modernizacje i przebudowe (w tym racjonalng konfiguracje)
istniejacych sieci i urzgdzen na terenach zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancow
gminy;

w zakresie zaspokojenia potrzeb w energie terenédw nowozainwestowanych wskazuje sie na rozwd;j linii 15
kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem dziatan zmierzajgcych do
zwiekszenia bezpieczenstwa energetycznego z warunkami jak ponizej;

nowe i modernizowane sieci $redniego i niskiego napiecia na terenach zwartego zainwestowania zaleca sie
realizowac jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wolnostojgce stacje wnetrzowe, dopuszcza sie
realizacje urzadzen elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym;

lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych oraz zlgczy nN nalezy przewidywa¢ w zarezerwowanych
pasach technologicznych o szerokosci 1 m;

zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:

= 6 m (po 3 m w obie strony) dla istniejgcych i projektowanych linii 0,4 kV,

= 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii 15kV oraz

= 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych linii elektroenergetycznych 110kV;

w obszarze pasow technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych
na pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzielic wtasciciel linii na
okreslonych przez siebie warunkach), nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terenéw rolnych w
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pasie technicznym linii moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli
maksymalng wysokos$¢ sadzonych drzew i krzewow); lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana
zagospodarowania terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV
moze nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;

ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napiecia wyniknie z rzeczywiste;j
intensywnos$ci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do zainwestowania oraz wysokosci
zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;

proponuje sie jako alternatywny dla istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki odnawialnej,
zwlaszcza energii stonca (w tym fotowoltaika), energii wiatru, bioenergii (biomasa) oraz energii z odpadow
komunalnych;

studium wskazuje teren rolny z dopuszczeniem lokalizowania elektrowni wiatrowych;

opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczng i paliwa gazowe”.

8.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

ucieptowienie obszaru w oparciu 0 systemy ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujgce: energie
elektryczng, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii, a takze w oparciu o dopuszczong sie¢ systemu
centralnego zaopatrzenia w ciepto,

dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych, z jednoczesnym
zaleceniem podtgczenia do sieci cieptowniczej lub gazowej po jej wybudowaniu lub innych proekologicznych
systeméw ogrzewania;

sukcesywne zastepowanie paliw statych w kottowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach energetycznych;
zaleca sie wykorzystanie do celdéw grzewczych: gazu ziemnego, oleju opatlowego oraz ogrzewania
elektrycznego;

dalsza gazyfikacja miasta i gminy,

opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miare potrzeby innych opracowan branzowych dotyczgcych rozwoju,
przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w ciepto.

8.6. ZAOPATRZENIE W GAZ

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

gtéwnym Zzrédtem gazu dla miasta i gminy jest gazocigg wysokiego cisnienia DN250 Poniatowa-Felin
(zasilajgcy miasto Lublin), zasilajgcy jedng stacje redukcyjno pomiarowg I-go i ll-go stopnia potozong w
miescie Betzyce, ponadto przez wschodnig cze$¢ gminy przebiega magistrala wysokiego cisnienia DN 700
Jarostaw-Putawy;

utrzymanie, modernizacja i lub w miare potrzeby przebudowa istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia;
zasilanie w gaz przewodowy z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii sieci dystrybucyjnej:

= $redniego cisnienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych 1°,

= niskiego cisnienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych 11°;

budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych miejscowosciach gminy w
oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacii;

modernizacja i w miare potrzeby przebudowa istniejgcych sieci i urzadzen na terenach zurbanizowanych i
dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia miasta i gminy w gaz;

sukcesywna rozbudowa istniejgcej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno — pomiarowymi 1%
11° - w pierwszej kolejnosci zaleca sie uzbroié istniejgce tereny zabudowy, docelowo za$ (w nastepnych
etapach inwestycji) zaleca sie sukcesywng rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod
zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajgc przy tym potrzeby wyznaczone przez chionnosé terendw,

w celu poprawy stanu $rodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadzaé sukcesywne
ograniczenia, a nastepnie zakaz stosowania paliw statych do celéw komunalno-bytowych oraz grzewczych;
dla istniejgcych i planowanych gazociggéw wysokiego cisnienia oraz istniejgcych i planowanych stacji
redukcyjno-pomiarowych 1° obowigzujg strefy kontrolowane (definicja zgodnie z obowigzujgcym prawem) o
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych zabrania sie w szczegdlnosci
lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewdéw w tym w szczegodlnosci zalesiania terenu
oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagu;

opracowanie aktualnej ,Koncepcji...” lub ,Projektu zatozenh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miare potrzeby innych opracowan branzowych dotyczgcych rozwoju,
przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w gaz.

”»
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8.7. SYSTEM LACZNOSCI

W zakresie systemu tgcznosci wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki rozwoju:

—  rozwoj systemow telekomunikacji w zakresie urzgdzen telefonii przewodowej oraz bezprzewodowej;

— dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

—  budowa linii $wiattowodowych.

8.8. SYSTEM REGULACJI STOSUNKOW WODNYCH

W _zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem polityki

przestrzennej jest:

— utrzymanie i konserwacja urzgdzen melioracji szczegotowej tj. sieci drenarskiej oraz rowéw, z obowigzkiem
ich przebudowy — w razie wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem — w sposob umozliwiajacy
prawidtowe dziatanie systemu na terenach sgsiednich;

— realizacje rozbudowy obiektow matej retenc;ji.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyréznia obszary, na ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym nalezg do nich:

— tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody, zbiorniki wyréwnawcze wody
pitnej), wraz z siecig wodociggowa,

— teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania Sciekéow (oczyszczalnia Sciekow) wraz
z kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej ),

— tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

— tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji wskazanej do
zachowania,

— tereny gminnych drég publicznych,

— tereny ogolnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodéw) i/lub garazy,

— pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

— obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie gminy.

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy obiekty i urzgdzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzgdzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia
komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe,
ogolnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla samochodéw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpadoéw statych, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposoéb nie kolidujacy z
funkcjg tych terendw i przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmujg w szczegdlnosci:

— adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw drég gminnych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszacg infrastruktura;

—  budowe nowych sciezek rowerowych, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg,

— budowe parkingdw w centralnej czesci miasta Betzyce;

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych ciggéw pieszych, wraz z towarzyszgcg infrastruktura,

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki
(stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczng SN i NN oraz obszarami niezbednymi do ich
konserwacji i modernizacji,

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej w zakresie gazownictwa (stacje
redukcyjno - pomiarowe II°) wraz z rozdzielczg siecig gazowg ($redniego
i niskiego cisnienia),

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, ...), wraz z catg siecig
wodociggowa,

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzgdzen obstugi technicznej w zakresie oczyszczania
Sciekdw wraz z calg siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej i deszczowe)),

— dalsza rozbudowa odpadéw zaktadu Zagospodarowania Odpaddéw w Befzycach oraz rozwdj systemu
segregacji odpadow,

— adaptacje i utrzymanie ciggéw drenazowych i melioracji wodnych;
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— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiekiéw ustug publicznych (administracji lokalnej,
publicznych szkét podstawowych i gimnazjéw, publicznych przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek
opiekunczo — wychowawczych, publicznych obiektow ochrony zdrowia, zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego itp.),

— adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektéw ustug turystycznych i rekreacyjnych (bazy
noclegowej, gastronomicznej itp.)

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych,

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby rozbudowe i organizacje nowych cmentarzy,

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby zaktadanie nowej gminnej zieleni urzgdzonej,

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,

— adaptacje i modernizacije oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury
(np. Swietlic Srodowiskowych) i sportu ($ciezki rowerowe i piesze, boiska sportowe, ptywalnia miejska itp.);

— adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe pozostatych urzgdzen i obiektow obstugi technicznej
stuzgcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw (np. miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych, ...).

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje miasto i gminge w
granicach administracyjnych.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegoétawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Studium wyrdznia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nalezg do nich:
—  sie¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych,

— infrastrukture przesytowg i gtdwne elementy infrastruktury dystrybucyjnej;

—  obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym;

—  obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmujg w szczegdlnosci:
—  zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla:

= budowy wschodniej obwodnicy Betzyc w ciggu drogi wojewddzkiej nr 834,
= przebudowy i rozbudowy pozostatych odcinkéw drog wojewddzkich,
= rozbudowy i przebudowy drog powiatowych;

—  ksztattowanie i ochrone $rodowiska z uwzglednieniem Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Obszaru Natura 2000 "Wierzchowiska";

— ochrone terenéw otwartych wschodniej czesci gminy, w celu utworzenia strefy tzw. ,zielonego pierscienia”
wokot miasta Lublina;

— dalsza rozbudowa Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w Betzycach.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla sie miasto i
gmine Belzyce.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o 2znaczeniu ponadlokalnym bedg zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegoétawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ustalajg obowigzek
okresSlenia w studium obszar6w wymagajgcych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. Zgodnie z art.10 pkt.3 ww. ustawy obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.
Zgodnie z ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r. (tekst jednolity Dz. U. 2015, poz. 2126) o cmentarzach i chowaniu
zmartych, obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy takze
cmentarzy i ich stref ochronnych (art. 3).

11.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktérych ksztatt uniemozliwia ich wykorzystanie zgodnie z
przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi.
Studium nie wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

11.2. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowatby obowigzek sporzgdzenia planéw.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Studium wskazuje obszary dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (zatacznik graficzny nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Betzyce - "Cze$¢ Il. Kierunki rozwoju przestrzennego", schemat 2 "Obszary planowanych prac
planistycznych, w tym obszary moggce wymagac¢ zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele
nierolne i nielesne"), obejmujace obszary:

1) planowanych obszaréw powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Granice przedmiotowych obszaréw powinny by¢é kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w oparciu o
przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Kolejnos¢ sporzadzania tych planéw bedzie zalezata od potrzeb.

Na obszarze gminy Belzyce wystepuja grunty rolne kl. | - Ill oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania wskazanych w studium, ktére lezg na ww.
gruntach oraz na glebach pochodzenia organicznegol, moze zaj$¢ koniecznos¢é zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne. W zwigzku z powyzszym Urzad Miejski w miare potrzeb okresli zasieg przestrzenny
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miare mozliwosci i potrzeb zaleca sie fgczenie obszaréw objetych uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia
mpzp w wieksze kompleksy, co pozwoli na catosciowe rozwigzanie uktadéow komunikacyjnych i funkcjonalno-
przestrzennych. Ma to szczegdlne znaczenie dla terendw uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele
budowlane.

Zaleca sie podejmowanie procedur planistycznych po zgtoszeniu wnioskow mieszkancow i inwestorow.

13. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Podstawowym przeznaczeniem dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie rolnicze pod
uprawy polowe, taki i pastwiska oraz sady.

W _zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce

kierunki i zasady:

— ochrona gruntéw rolnych 1, IlI, Ill klasy bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezgcych poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

— zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw tak i pastwisk w obszarze doliny Krezniczanki i
pozostatych ciekéw i zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci na terenach podmoktych,

! Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
909) przeznaczenie gruntdéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej i le$nych na cele nierolnicze i nie le$ne na obszarach
wiejskich dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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— zachowanie charakteru elementéw sktadajgcych sie na rolniczg przestrzen produkcyjng w tym na krajobraz
rolniczy,

— na obszarach Re (rolnictwa ekstensywnego) zaleca sie zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni srodpolnej
w sgsiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wdd powierzchniowych i
podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

—  ksztattowanie zieleh srodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujgce kierunki i

zasady:

— maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z uwagi na ich
znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

— dopuszcza sie zwiekszenie areatu gruntéw lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji ochronnej,

—  zwiekszanie areatu gruntow lesnych powinno w szczegoélnosci dotyczyé¢ terendw przylegltych do istniejgcych
kompleksow lesnych i gruntdéw Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy bonitacyjnej jesli areat
przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem zdegradowanym,

— zalesianie gruntéw na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktérym nalezy
wskaza¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien,

— na terenie laséw dopuszcza sie rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Gospodarke lesng winno sie prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzadzeniowych laséw (Plan
Urzadzenia Gospodarstwa Leénego, Nadlesnictwo Swidnik).

Na terenie gminy laséw lasy nie podlegajg ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (tekst jednolity Dz. U. 2014 r., poz. 1153 ze zm.).

14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Belzyce nie wystepujg tereny zagrozenia powodziowego oraz obszary narazone na
niebezpieczehstwo powodzi.

Na terenie miasta i gminy Befzyce nie wystepuja udokumentowane obszary narazone na osuwanie sie mas
ziemnych. Wystepuje natomiast wiele obszaréw predysponowanych do osuwania sie mas ziemnych.

Potencjalne zagrozenie wystepuje na zboczach wawozoéw i skarp, zwlaszcza przy duzym uwilgotnieniu gruntu -
obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem (nieudokumentowane) oznaczono na zatgczniku graficznym. Na
obszarach potencjalnie zagrozonych osuwaniem obowigzuje zakaz lokalizowania nowych budynkéw, zgodnie z
przeznaczeniem terenu wskazanym dla tych obszaréw na zataczniku graficznym oraz kierunkami zmian w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, okreslonym w rozdziatach powyzej. Dopuszcza sie mozliwosé
zachowania istniejgcej zabudowy, bez mozliwosci jej rozbudowy.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta i gminy brak jest obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filer
ochronny.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ. U. NR 41, POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na terenie miasta i gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
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Na obszarze miasta i gminy Betzyce w wyniku analizy stanu istniejacego, jakosci istniejgcej zabudowy oraz
ukladu przestrzennego wyodrebniono obszary wymagajgce rehabilitacji i/lub przeksztatcen, w tym dziatan
porzadkujgcych w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania.

Wskazuje sie do rehabilitacji i/lub przeksztatcen nastepujgce obszary wskazane na zatgczniku graficznym nr 2
(rysunek kierunkow zagospodarowania przestrzennego):

1.1. Zaktad ,Spomasz” Betzyce SA potozony w miescie Betzyce przy ul. Fabrycznej, wskazany w studium do
zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku symbolem AGw, oraz przylegte tereny potozone miedzy
ul. Fabryczng oraz ul. Lubelska (stacja paliw, obszar lokalizacji substandardowych garazy, sklep handlowo-
ustugowy sieci Biedronka, tereny uzytkowane rolniczo oraz ogrodki dziatkowe), wskazane w studium do
zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku symbolem U-UU,;

1.2. kompleks zabudowy ustugowej oraz ustugowo-przemystowej potozony w miescie Belzyce przy ul.
Przemystowej, wskazany w studium do zagospodarowania w funkcje oznaczong symbolem AGn, U i UP, z
zaleceniem aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;
1.3. kompleks zabudowy nalezgcy do zespotu dworsko-patacowego, potozonego w miejscowosci Babin
(zawierajgcy na swym obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/817), wskazany w studium do
zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku symbolem ZP/U oraz ZP, oraz sgsiadujgce zaktady
produkcyjne (gtownie sktady i magazyny), wskazane w studium do zagospodarowania w funkcje oznaczong
symbolem AGn, z zaleceniem aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowych nie niosto ucigzliwosci
dla srodowiska i ludzi;

1.4. pozostatosci zespotu dworskiego, potozonego w miejscowosci Kreznica Okragta, wskazane w studium
do zagospodarowania w funkcje zieleni urzadzonej z zabudowg ustugowag ZP/U, z zaleceniem aby obiekt i
zagospodarowanie funkgcji kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;

1.5. kompleks zabudowy nalezacy do zespotu dworsko-patacowego, potozonego w miejscowosci Matczyn
(zawierajgcy na swym obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/818), wskazany w studium do
zagospodarowania w funkcje oznaczong na rysunku symbolem ZP/U, z zaleceniem aby obiekty i
zagospodarowanie funkcji kierunkowych nie niosto ucigzliwos$ci dla srodowiska i ludzi;

1.6. kompleks zabudowy nalezgcy do zespotu dworsko-patacowego, potozonego w miescie Betzyce przy ul.
Szpitalnej (zawierajgcy na swym obszarze obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/816), wskazany w
studium do zagospodarowania w funkcje oznaczona na rysunku symbolem ZP/U, z zaleceniem aby obiekty i
zagospodarowanie funkcji kierunkowych nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi;

1.7. pozostatosci parku dworskiego, potozonego w miejscowosci Wronow, wskazane w studium do
zagospodarowania w funkcje zieleni urzadzonej ZP, z zaleceniem aby obiekt i zagospodarowanie funkgcji
kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi.

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegdlnosci zapewnic:

uporzgdkowanie terenu poprzez usuniecie obiektow i elementéw zagospodarowania niezgodnych z funkcjg
kierunkowg oraz elementéw szpecgcych i w ztym stanie technicznym;

adaptacje budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe oraz
rozbiorke obiektdow niespetniajacych wymagan technicznych i budowe nowych obiektow;

modernizacje infrastruktury technicznej;

poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dziatki, zespotu dziatek lub obszaru.

Rekultywacji wymagajg obszary na ktérych wydobywa sie lub bedzie sie wydobywaé surowce metoda
odkrywkowa (gtéwnie piaskow), tj.:

2.1.,2.10., 2.11. obszary wydobycia piaskéw, potozone w obrebie geodezyjnym Cuple;

22,24, 25, 26., 2.7., 2.8., 2.9., 2.12 obszary wydobycia piasku, potozone w obrebie geodezyjnym
Malinowszczyzna;

2.3., 2.13 obszary wydobycia piaskéw, potozone w obrebie geodezyjnym Kolonia Skrzyniec.

Dziatania terenach rekultywacji powinny byé zgodne z przepisami odrebnymi.

18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze miasta i gminy Betzyce nie wystepujg obszary zdegradowane.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta i gminy nie wystepujg tereny specjalne. Nie wystepujg takze tereny zamkniete.

Na terenie miasta i gminy Betzyce nie wystepujg tereny zamkniete oraz strefy ochronne, dla ktérych nie
sporzadza sie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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20. OBSZARY PROBLEMOWE

Studium nie wskazuje obszaréw problemowych jako wymagajgcych lub mogacych wymagac wieloaspektowych i
interdyscyplinarnych rozstrzygnie¢ i dtugofalowych dziatan.
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