PROJEKT KWIECIEN 2025 — KONSULTACJE SPOLECZNE
UCHWALANR......... [eeuinen 12025
RADY MIEJSKIEJ W BELZYCACH

zdnia .............. 2025 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Belzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z 2024 r., poz.
1130) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), oraz
uchwaty Rady Miejskiej w Betzycach nr 1V/39/2024 z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Belzyce, po
przedlozeniu przez Burmistrza Belzyc projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Betzyce”, uchwalonego uchwatg nr XVI111/166/16
Rady Miejskiej w Betzycach z dnia 9 listopada 2016 r., zmienionego uchwatg Rady Miejskiej w
Betzycach nr LXVI1/781/2023 z dnia 1 lutego 2023 r. oraz nr LXXV11/965/2024 z dnia 18 stycznia 2024
r., Rada Miejska w Betzycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Betzyce,
zatwierdzonego Uchwata nr XV1/149/2003 Rady Miejskiej w Betzycach z dnia 10 grudnia 2003 r.,
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r., Nr 22 poz. 600) — zwang dalej ,,planem”.

2. Zmiany planu stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty obejmuja:

1) ustalenia ogolne, obowiazujace dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) ustalenia szczegotowe, obowiazujace dla terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny

o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) ustalenia wprowadzajace zmiany tekstowe dotyczace uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 2. Integralne czgséci uchwaly stanowia:

1. Zatacznik nr 1 — rysunek planu, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 0,1590 ha, wykonany
na mapie pochodzacej z zasobéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j
w Lublinie w skali 1:1000, na ktorym okreslono:

— granice obszaru objetego planem miejscowym;

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
— przeznaczenie terenow, okreslone symbolem cyfrowo-literowym;

— obowiazujaca lini¢ zabudowy;

— oznaczenia informacyjne.

2. Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Betzycach 0 sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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3. Zatacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN-U, dla ktorych okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, linie zabudowy,
geometri¢ dachow i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kolorystyke obiektow budowlanych,

oraz tereny objete obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym

mowa w § 1 ust. 1, dla ktérych wprowadza si¢ zmiany ustalen tekstowych, wyszczegolnione w § 20

niniejszej uchwaty.

§ 4. W granicach planu nie okre$la sig:

1) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, tj. terenow gorniczych, obszardw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na
brak tego rodzaju terenow i obiektow;

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak tego
rodzaju uwarunkowan.

§ 5. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania oraz modernizacja, przebudowa i rozbudowa
istniejacej zabudowy, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenu, nie mogg naruszac:
1) przepiséw odrebnych;
2) wymagan okreslonych w Rozdziatach 2 i 3.

§ 6. Dla istniejagcej zabudowy dopuszcza sig:

1) rozbiérke, modernizacje, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe, zachowujac warunki okreslone
ustaleniami szczegdtowymi;

2) prowadzenie prac remontowych zwigzanych z dostosowaniem istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymogow technicznych, oraz zwigzanych z wprowadzeniem urzadzen technicznych
I infrastrukturalnych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow;

3) zmiang sposobu uzytkowania, zachowujac warunki okreslone ustaleniami szczegdétowymi;
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4) zmiang konstrukcji i poszycia dachow, zachowujac warunki okreslone ustaleniami szczegétowymi.

§ 7. Zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenow nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktore powinny by¢
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Betzycach;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, opracowany na mapie zasadniczej wektorowej, dla ktéorej wydano licencje nr
GGO0.6642.4569.2024 0609 P z dnia 21 listopada 2024 r;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
stanowigca cze$¢ strefy historycznej linii zabudowy ul. Lubelskiej, okreslajaca usytuowanie
obiektéw budowlanych (czesci naziemnej) we frontowej czesci dziatek, z dopuszczeniem wysuniecia
poza wyznaczong lini¢, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

— okapdw, daszkoéw, schodow, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, balkonow, wykuszy, ryzalitdéw oraz
innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢ wigcej niz
1,5m;

— infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz malej architektury;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu obowigzujace W
granicach obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, mozliwe do realizacji niezaleznie badz
tacznie z pozostaltymi okre§lonymi przeznaczeniami terenu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ochrony i wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego terendow objetych planem, ustala

si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy we frontowej czgséci dziatek zgodnie z obowiazujaca ling zabudowy,
okreslong na rysunku planu;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki elewacji zewngtrznych obiektow
budowlanych, w tym potaci dachowych, w jaskrawych barwach kontrastujacych z otoczeniem —
r6zowych, niebieskich, fioletowych, zéttych itp..

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu



1. W granicach planu obowigzuje zakaz budowy zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrebnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 406 Niecka Lubelska — w granicach obszaru ustala si¢ ochrone¢ iloSciowa i jakosciowg zasobow
wodnych, polegajaca na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod
powierzchniowych i ziemi oraz ograniczeniu dziatalnosci mogacej negatywnie wptynac€ na stan warstwy
wodonos$nej, wystepujacej na $redniej gtebokosci 40 metrow p.p.t.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrgbie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd
PLGW?200089 nr 89 oraz w obrebie Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych JCWP PLRW?20000624653
Bystrzyca do zbiornika Zemborzyckiego — dla terenu obowiazuje zagospodarowanie w sposob
nieprzekraczajacy wartosci granicznych ustalonych dla dobrego stanu wod w ,,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) w zakresie wskaznikow biologicznych
i fizyko-chemicznych waod.

5. Dla terenu 1IMN-U wskazuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows.

6. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze i ludzi, ustala sig:

1) w przypadku wytworzenia odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewni¢ odbidr

i unieszkodliwienie przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) w zagospodarowaniu terenu zachowaé¢ powierzchnie biologicznie czynne zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie historycznej linii zabudowy ul. Lubelskiej figurujace;j
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Belzyce, gdzie obowigzuje tradycyjny sposob ksztaltowania
przestrzeni miejskiej poprzez utrzymanie historycznej linii zabudowy.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia
przedmiotow posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych
oraz szklanych, narzgdzi, Kkafli, obiektow ziemnych, grobéw oraz konstrukcji murowanych i
drewnianych, wyrobow metalowych, znalezisk monetarnych, materiatbw kostnych, o0zddob
pradziejowych, obowigzuje postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ww. ustawy.

3. W granicach terenu objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspolczesnej wymagajace
ochrony konserwatorskiej; dla krajobrazow kulturowych, stanowigcych antropogenicznie
uksztattowang przestrzen, obowigzujg odpowiednie ustalenia szczegodtowe planu.

§ 12. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztattowania.

§ 13. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
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1. W granicach obszaru objetego planem nie znajdujg si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisOw odrebnych, tj. tereny gornicze, obszary Szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci

1. Nie okresla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa
w Rozdziale Il (Dziat I1T) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatek — 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 12,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego — 90° z

tolerancja 30°.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania przepiséw odrebnych.

2. Dla obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. obowiazuja ograniczenia zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego faktycznego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem
uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terenu objetego planem stanowi system
istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, tj. droga powiatowa (ul.
Lubelska) oznaczona na rysunku planu symbolem KDP.

2. Obstuga komunikacyjna obszarow przylegajacych do drogi powiatowej powinna si¢ odbywac za
posrednictwem istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdow, oraz przebudowa i rozbudowa
istniejacych, mozliwa jest z zachowaniem wymogow bezpieczenstwa ruchu i warunkéw okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych.

3. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe
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przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba
stanowisk wynosi 6-15, oraz dwa miejsca w przypadku, kiedy liczba stanowisk wynosi 16-40.

4. Wymagane drogi pozarowe dla obiektéw budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) Z istniejacej sieci wodociggowej, z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych;

2) W granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenu, budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i urzadzen systemow
wodociagowych o maksymalnej §rednicy nominalnej rurociagu (dn) nie wiekszej niz 400 mm, przy
zachowaniu warunkéw przepiséw odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych
od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu
jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201
— 400 mm;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen wodociagowych;

4) W granicach terenu objetego planem nalezy zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych:

1) Obowigzuje odprowadzanie $ciekdw systemem istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
z zachowaniem wymogow przepiso6w odrebnych;

2) W przypadku odprowadzania $ciekéw przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametréw jakosciowych wedtug warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) W granicach terendw objetych planem dopuszcza si¢, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenéw, budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i urzadzen systemu
kanalizacji sanitarnej o maksymalnej srednicy nominalnej rurociagu (dn) nie wigkszej niz 400 mm,
przy zachowaniu warunkoéw przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci,
wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci
w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy
dn 201 — 400 mm;

4) Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie badz do
systemu kanalizacji deszczowej;

2) Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badZ mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami:

1) Gospodarka odpadami, w tym odbidr i unieszkodliwianie odpadow technologicznych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.
5. Telekomunikacja:

1) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci
i urzadzen systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych uwzgledniajac warunki przepisow odrebnych.

6. Zaopatrzenie w energie cieplna:



1) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub indywidualne zrodta dystrybucji
ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz dla obiektow tego wymagajacych z istniejacego systemu
gazowniczego;

2) W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci
i urzadzen systemu sieci gazowych w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym
terenow, uwzgledniajac warunki przepisoOw odrebnych.

3) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontow Sieci I urzadzen Systemu gazowniczego.

8. Elektroenergetyka:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla obiektow tego wymagajacych z sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia;

2) W granicach terendw objetych planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont
i modernizacj¢ sieci i urzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej w zakresie niezb¢dnym
dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu elektroenergetycznego, w sposob nie
kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenow, uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
m.in. przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MN-U, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugi.

2. W granicach terenow wyklucza si¢ lokalizacje usthug handlu wielkopowierzchniowego, edukaciji,
sportu i rekreacji, kultu religijnego.

3. W ramach zagospodarowania terenéw mieszcza si¢:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) infrastruktura techniczna oraz garaze i budynki gospodarcze;

3) obiekty matej architektury (altany, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
4) dojscia, dojazdy oraz parkingi.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu IMN-U:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2;
b) minimalny — 0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,3;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
5) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m dla obiektow budowlanych we frontowej czgsci dzialek oraz do
12,0 m dla obiektow budowlanych zlokalizowanych na pozostalej cz¢séci dziatek;
6) geometria dachow:

a) dla budynkow we frontowej czesci dziatek — dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-40°;

b) dla pozostatych budynkow — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym

kacie nachylenia gldownych potaci dachowych w przedziale 25°-45°;



7) kolorystyka obiektow budowlanych — elewacje budynkéw i budowli w jednorodnej gamie
kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brgzow, bieli, szarosci; dla pokryc
dachowych obowiazuje jednolita kolorystyka oparta na szaro$ciach, kolorach ceglastych, czerwieni,
brazach; obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

8) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych:

— dla zabudowy jednorodzinnej: nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

— dla obiektow handlu i ustug: nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— dla obiektow administracji i biur: nie mniej niz 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

— dla obiektow przychodni zdrowia: nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

— dla obiektow gastronomii: nie mniej niz 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej sali
konsumpcyjnej,

w formie naziemnych miejsc parkingowych lub obiektu;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki,
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, uwzgledniajgc wymogi przepisow
odrebnych;

10) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi powiatowej, znajdujacej si¢ w sasiedztwie,

z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w § 17.

6. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogo6lnych.

§ 20. Do zapisow obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonego uchwatg nr XVI/149/2003 Rady Miejskiej w Betzycach z dnia 10 grudnia 2003 r.,
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 ust. 7 lit. b dodaje sie tiret czwarte o nastepujacym brzmieniu: ,, w przypadku etapowej budowy
drogi, dopuszcza si¢ W pierwszym etapie jezdnig szerokosci 3,0 — 3,5 metrow, z poboczami o
nawierzchni twardej o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 metr”;

2) w § 3 ust. 8 lit. b otrzymuje nastepujace brzmienie: ,, dopuszcza sie jezdnie szerokosci 4,5 —5,0
metrow, przy czym w przypadku etapowej budowy drogi, dopuszcza si¢ W pierwszym etapie jezdnig
szerokosci 3,0 — 3,5 metrow, z poboczami o nawierzchni twardej o szerokosci nie mniejszej niz 1,0
metr’”;

3) w § 3 ust. 10 dodaje sie litere h) o nastepujagcym brzmieniu: ,, dopuszcza sie usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze w odleglosci mniejszej niz okreslone w uchwale, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi”.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne

§ 21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenéw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu

wartos$ci nieruchomosci w nastepujacych wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Betzyc.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy Betzyce.



§ 24. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr ....... /....12025
Rady Miejskiej w Belzycach
zdnia ............. 2025.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Belzycach 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, Rada Miejska w Betzycach zarzadza,
co nastgpuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy, zaktada si¢ ze §rodkéw pochodzacych z:

- budzetu gminy,

- Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,

- Partnerstwa Prywatno-Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dzialajagcymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ beda
wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwdj i utrzymanie infrastruktury
technicznej, objetej ustaleniami planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci 1 porzadku obowigzujacym na terenie gminy Belzyce,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i lokalnymi.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr ...... [...... 12025
Rady Miejskiej w Belzycach
zdnia ..o 2025r.

Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego

Dane przestrzenne planu, sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr ........... /2025 Rady Miejskiej w Belzycach z dnia ............... 2025 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Belzycach nr 1V/39/2024 z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Belzyce.

Projekt planu wykonany zostat zgodnie z procedura oraz zakresem wymaganych ustalen
obligatoryjnych, wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, dalej ,,ustawa”).

Celem sporzadzenia niniejszych zmian planistycznych jest wyznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, zgodnie ze ztozonym wnioskiem inwestorskim, w zakresie
zgodnym z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Zgodnie z przepisem art. 15 ust. 1 ustawy, projekt planu miejscowego sporzadza si¢ wraz z

uzasadnieniem przedstawiajgcym:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy (okreslajacych zasady oraz
elementy szeroko rozumianego procesu planowania i zagospodarowania przestrzennego);

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
(uchwaly w przedmiocie aktualno$ci studium i planéw miejscowych), oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy
Uwzglednianie w planie zagospodarowania przestrzennego wymogow wynikajacych z art. 1 ust.
2-4 ustawy jest Scisle powigzane i uwarunkowane przedmiotem opracowania oraz wystepujacymi w
jego granicach uwarunkowaniami. W zwigzku z tym sposob realizacji przedmiotowych wymogow w
ustaleniach dokumentu kazdorazowo bedzie silnie determinowany istniejagcym stanem faktycznym
obszaru opracowania oraz przyjeta koncepcja zagospodarowania terenu. Ponadto, sposob realizacji
przedmiotowych wymogéw wymaga dostosowania do specyfiki aktu prawa miejscowego, jakim jest
plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez:
— okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy z uwzglednieniem i w dostosowaniu do charakteru
i specyfiki zabudowy wystepujacej w sasiedztwie;
— obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy, okreslong na rysunku
planu;
— zakaz realizacji kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym potaci dachowych, w jaskrawych
barwach kontrastujgcych z otoczeniem — r6zowych, niebieskich, fioletowych, zottych.
1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju - uwzgledniono poprzez:
— umozliwienie realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcy zmian
planistycznych;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez:

12



— okres$lenie gabarytow i formy zabudowy oraz kolorystyki obiektéw budowlanych w dostosowaniu
do istniejacej zabudowy oraz jej charakterystycznych cech. Planowane zainwestowanie stanowi
uzupetnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Betzyce.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz ochrony zt6z kopalin - uwzgledniono poprzez:

— obowigzek zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej;

— zakaz wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi;

—obowigzek ograniczenia wszelkiej dzialalno§ci mogacej negatywnie wptynaé na stan warstwy
wodonosnej;

— lokalizacje zabudowy poza terenami zt6z kopalin.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodiczesnej -
uwzgledniono poprzez:

—uwzglednienie historycznej linii zabudowy ul. Lubelskiej;

—uwzglednienie strefy ochrony uktadu urbanistycznego miasta Betzyce

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych (...) - uwzgledniono poprzez:

— wykluczenie lokalizacji zakltadow o zwickszonym badz duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

— wykluczenie przedsigwzie¢ klasyfikowanych jako mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko przyrodnicze;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez:

— okreslenie stawki procentowej oplaty planistyczne;j;

— przyjecie uzasadnionych technicznie i ekonomicznie rozwigzan z zakresu infrastruktury
technicznej.

7) prawo wtasnosci - uwzgledniono poprzez:
—uwzglednienie ztozonego przez wilasciciela nieruchomosci wniosku w sprawie sporzadzenia planu;
— przeznaczenie terenu pod zabudowe, zgodnie z naturalnymi predyspozycjami obszaru.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez:

— zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu wlasciwych organow wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

— uzgodnienie projektu planu z witasciwymi organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa i
ochrony granic.

9) potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez:

— okreslenie zasad modernizacji i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
zgodnie z ustaleniami planu;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych
- uwzgledniono poprzez:

— dopuszczenie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

— dopuszczenie rozbudowy oraz budowy sieci i urzadzen systemoéw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - uwzgledniono poprzez:

—ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, w BIP oraz na urzedowe;j tablicy
ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z mozliwoscig sktadania wnioskéw w formie pisemnej badz elektroniczne;;

—ogtoszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, w BIP oraz na urzedowe;j tablicy
ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wraz z mozliwoscig sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej;

13



— organizacje¢ ogolnodostgpnego spotkania otwartego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - uwzgledniono poprzez:

—zachowanie procedury sporzadzania planu, o ktérej mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w odpowiednich przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
uwzgledniono poprzez:

— dopuszczenie budowy, rozbudowy oraz modernizacji sieci i urzadzen systemu sieci wodociggowej
w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz przy zachowaniu warunkow
przepisow odrebnych.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska - uwzgledniono poprzez:

—zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - uwzgledniono poprzez:

— brak koniecznos$ci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych RI-IIl na
cele nierolnicze i nielesne.

Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Uwzgledniono poprzez:

— okres$lenia przeznaczenia terenu zgodnie z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi,
z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego (zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej), w dostosowaniu do istniejgcych uwarunkowan oraz potrzeb lokalnej
spotecznos$ci. Wszystkie z projektowanych zmian sg wynikiem przeprowadzonych konsultacji oraz
analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 u.p.z.p. - zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - uwzgledniono poprzez:

— obstuge komunikacyjng terendw z wykorzystaniem istniejgcych drog publicznych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu -
uwzgledniono poprzez:

— wyznaczenie terenow inwestycyjnych w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drog publicznych.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
uwzgledniono poprzez:

— wyznaczenie terenéw inwestycyjnych w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
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nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,

poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy - uwzgledniono poprzez:

— wyznaczenie terenéw inwestycyjnych w granicach istniejacej, wyksztatconej struktury osadniczej
miasta Belzyce, w sasiedztwie istniejacych terenow zabudowanych.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - uwzgledniono poprzez:

—w granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami o wyksztatconej,
zwartej strukturze przestrzenno-funkcjonalnej.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (tj. analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
(tj. uchwaty w przedmiocie aktualnosci studium i planéw miejscowych).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, bedgca merytoryczna
podstawg oraz integralng cz¢$cig uchwaly Rady Miejskiej w Belzycach Nr XL111/273/2017 z dnia 8
listopada 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego, wykazata, ze polityka
przestrzenna gminy prowadzona jest w dostosowaniu do istniejacej skali potrzeb i mozliwosci oraz z
uwzglednieniem wystepujacych uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych oraz spoteczno-
gospodarczych. Wyniki przeprowadzonych analiz wskazuja, ze podstawowym narzedziem
gospodarowania przestrzenia sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sukcesywnie
zmieniane w zaleznosci od potrzeb spoteczno-gospodarczych. Taki sposdb gospodarowania
przestrzenig jest wlasciwy i pozadany z punktu widzenia obowiazujacych przepisow prawnych oraz
zachowania tadu przestrzennego, jak rowniez zapewnia dodatkowe korzysci, tj. m.in.:

- mozliwos¢ swiadomego i kontrolowanego planowania procesow inwestycyjnych,

- mozliwo$¢ uwzglednienia szeregu wymogow ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

- mozliwos¢ ustalenia warunkéw zabudowy z uwzglednieniem szerszego obszaru zurbanizowanego,

- mozliwo$¢ takiego uksztattowania struktury terenow planowanej zabudowy, aby w maksymalnym
stopniu  wykorzysta¢ istniejgca obsluge infrastrukturalng, zapobiegajac nieuzasadnionemu
rozpraszaniu zabudowy oraz minimalizujgc koszty obstugi infrastrukturalne;.

Ponadto, w opracowanym w analizie wieloletnim programie sporzadzania planoéw
zagospodarowania przestrzennego zalozono, ze planami miejscowymi obejmowane b¢da m.in. tereny o
uwidaczniajacej si¢, intensywnej presji inwestycyjnej (wyrazanej np. poprzez liczbe ztozonych
wnioskOw w sprawie zmiany planu, ilo§¢ wydawanych pozwolen na budowe) — takimi terenami sg
obszary objete granicami przedmiotowego planu. W zwiazku z powyzszym, opracowanie
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacj¢ zatozen analizy oraz
kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w studium.

Majac na uwadze powyzsze, przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego jest w petni
zgodny z wynikami przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, realizujac
zatozenia dokumentu ujgte w wieloletnim programie sporzadzania plandw zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1411),
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wymogi w przedmiotowym zakresie zostaty uwzglednione w ustaleniach planu w zakresie adekwatnym
do charakteru dokumentu, skorelowanym z wymogami ustawowymi dotyczacymi elementow
obligatoryjnych i fakultatywnych projektu planu, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacym z caloksztaltu ustalen planu. Wymogi w
przedmiotowym zakresie zostaly uwzglednione w ustaleniach planu poprzez okreslenie warunkow
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci w sposdb umozlwiajacy korzystanie z
nieruchomosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, obejmujacy m.in. dostepnos¢ informacyjno-
komunikacyjna, architektoniczng oraz cyfrowa.

ITII. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
powodowata negatywnych konsekwencji finansowych dla budzetu gminy zwigzanych z utratg wartosci
nieruchomosci. Przyjete w projekcie planu rozwigzania nie wprowadzaja ograniczen w
dotychczasowym sposobie uzytkowania i wykorzystywania nieruchomosci, oraz respektujg dotychczas
wydane decyzje administracyjne.

W odniesieniu do inwestycji infrastrukturalnych, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, nalezy
podkresli¢, ze dla terenéw projektowanej zabudowy okresla si¢ zaopatrzenie we wodg z istniejacej sieci
wodociggowej oraz odprowadzanie $ciekow do systemu istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. W
zwigzku z powyzszym ustalenia planu pozwalajg na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych bez
koniecznosci ponoszenia obligatoryjnych wydatkow po stronie gminnego samorzadu, zwigzanych z
obstuga infrastrukturalng. W odniesieniu do inwestycji komunikacyjnych plan nie zaktada realizacji
zadnych drég publicznych.
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